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Alcaldia Municipal de San Calixto

San Calixto; 07 de Diciembre de 2023

Doctora:
DALGIE ESPERANZA TORRADO RIZO
Subdirectora Financiera y Administrativa

Cordial Saludo

De acuerdo al informe presentado sobre impacto tributario en el municipio de San Calixto -
actualizacion catastral IF-CAT-FCP2-015, en el que se analiza el posible impacto fiscal y se
evalla si se requiere una modificacién a la norma tributaria municipal el cual fue elaborado por
el operador catastral Geodesia Por Satélite de Colombia — GPS como resultado del proceso
de actualizacion catastral realizado en la zona rural del municipio.

Se tienen en cuenta los resultados brindados y las recomendaciones dadas principalmente en
el componente econdémico, considerando que el incremento del avalué catastral es del
4.227 % por lo cual nos acogemos a la implementacion del 60 % del valor comercial a su vez
contemplando principalmente la implementacibn de una propuesta incentivos o alivios
tributarios por parte de la administracion municipal, en cabeza de la secretaria de hacienda
municipal.

Se expide a solicitud del interesado en el municipio de San Calixto, Norte de Santander a los
(07) siete dias del mes de Diciembre de Dos mil Veintitrés (2023)

CAMILO TORRES MORA
Secretario de Hacienda
San Calixto — Norte de Santander

Correo: alcaldia@sancalixto-nortedesantander.gov.co

Palacio Municipal San Calixto, Norte de Santander - NIT: 800099260-6
http://www.sancalixto-nortedesantander.gov.co/
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o Acta de Reunion Version 1. dit 2022
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b4 Asociacion de Municipios del Catatumbo » . . o .
z Proyincia de Ocafia y Sur del Cesar Gestion Financiera y Administrativa
Informacién general de la reunién
) Dia | Mes | Afo o ) Hora de )
Fecha: 59 T 09 12023 Hora de inicio 11:00 a.m. finalizacion 12:00 m
Lugar de la reunion: Virtual - Microsoft Teams
Objetivo de la reunion: Comité de Avallos Proceso de Actualizacién Catastral San Calixto

Participantes

No. Nombre Entidad Cargo / Contratista©
1. | Listado de Asistencia 29-09-2023

2

3.

4

5.

Nota: Después de cinco participantes, utilizar listado de asistencia
*Persona(s) conectada(s) virtualmente

Orden del dia
No. Tema Responsable

1. | Verificacion de Asistencia Miembros Comité

Operador Geodesia Por Satélite de
Colombia Ltda (GPS)

3. | Consideraciones y Observaciones Todos

2. | Presentacion Estudio ZHF y ZG San Calixto

4. | Aceptacion del estudio por parte del comité Miembros Comité

Desarrollo de la reunién

Dando cumplimiento a las actividades contenidas en el Contrato de Prestacién de Servicios No. 002 de 2023,
celebrado entre el Consorcio Fondo en Paz 2019 y Geodesia por Satélite de Colombia Ltda. de “Prestar los
servicios de operacion catastral del proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropdsito de los
predios rurales y la generacion de insumos cartogrdficos urbanos del municipio de San Calixto de acuerdo con
la normatividad vigente, el marco de la Subcuenta Zona ZEIl Catatumbo — Catastro del Fondo Colombia en
Paz.” se realiza la presente reunion que tiene como finalidad la presentacién y sustentacion del estudio de
zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y valores unitarios por tipo de construccion al comité de avaluos.

1. VERIFICACION DE ASISTENCIA - MIEMBROS COMITE

2. PRESENTACION ESTUDIO ZHF Y ZG SAN CALIXTO

La reunion inicio explicando la distribucién politica del municipio de San Calixto en su zona rural
contando con un total de SETENTA (70) veredas.
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Para el desarrollo de este trabajo se utilizé la metodologia de zonas homogéneas fisicas rurales, que
son los espacios fisicos con caracteristicas similares en cuanto a dreas homogéneas de tierra, norma
de uso del suelo, uso actual del suelo, influencia de las vias y disponibilidad de aguas. En ese sentido,
para el caso de San Calixto se determinaron las siguientes variables para la construccién de las zonas
homogéneas fisicas rurales:

e Areas Homogéneas de Tierra AHT: Un total de 22 de 4reas, representando la clasificacion del
suelo rural del municipio, en funcién de su valor potencial y de la unidad climatica.
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e Disponibilidad de aguas: Debido a que el municipio es montafioso cuenta con zonas de aguas
suficientes, es decir, posee fuentes de agua en forma permanente pero debido a las
limitaciones de pendiente se dificulta su utilizacion.

2 AGUAS Vate il € Tai,
AGUAS .
N Zonas con aguas suficientes

e Influencia de vias: Las vias de acceso en el municipio son carreteables las cuales se encuentran
en regulares condiciones, se transita para carga, trasporte y servicio publico. Adicionalmente,
existen otro tipio de carreteras como placas huellas, sin embargo, estas no son consideradas
como vias en estado optimo, las cuales se les dio una clasificacién de vias regulares de dos

carriles.
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e Uso actual del suelo: Un total de ocho categorias como bosques, cuerpos de agua, cultivos de
caracter permanente, pastos naturales, tierras con maleza, entre otras.
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e Norma de uso del suelo: Se consulto la norma urbanistica vigente del municipio, siendo el
Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del afio 2019, basado en la clasificacidon de los usos
del suelo (areas de actividad).

NEFNA N0

W ACICSIVCRRSTOMLEY

0 ARZAS DF COREIAOON Y i

o USSR 0 MSTRRG00
PSR FORSW
SIVORSICOLAL

A JONA DESARROCLD POMES AL

Concluido el estudio y analisis alcanzado de cada una de las variables, se genero el plano de zonas
homogéneas fisicas rurales. Para el municipio de San Calixto en su zona rural con una extension
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aproximada de 34.000 hectdreas, se obtuvieron un total de 190 zonas homogéneas fisicas
distribuidas en la totalidad del territorio.

Teniendo en cuenta el anterior diagndstico, se determinaron las zonas geoecondmicas. Para el caso
del municipio de San Calixto no fue posible recopilar informacién de ofertas y compraventas, en ese
sentido, se utilizo el mecanismo de consultas a expertos inmobiliarios dentro del territorio
mencionado en la Resolucion 620 de 2008. A partir de este estudio se evidencian 7 zonas de valor a
nivel veredal.
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3. CONSIDERACIONES Y OBSERVACIONES
Se revisa la zona de valor numero 7, en cuanto a que se establece como una zona ganadera, sin
embargo, el valor adoptado se mantiene debido a la distancia que presenta la zona de casco urbano.

Se considero dentro de la adopcion del valor la Declaratoria de inminencia de desplazamiento
forzado:, la cual es una declaratoria que realizan los Comités Departamentales o Municipales
de Atencidn Integral a la Poblacion Desplazada para efectos de proteger patrimonialmente
los derechos sobre la tierra que ejercian los habitantes de dichas zonas, cuando se presenten
situaciones que originen o hayan originado el desplazamiento forzado en una zona
determinada del territorio de jurisdiccion correspondiente al comité.

El comité departamental o municipal emite un acto administrativo declarando la inminencia
del riesgo de desplazamiento o la declaratoria del desplazamiento forzado y ordenando en el
mismo al registrador abstenerse de inscribir enajenacién o transferencia sin que medie para
ello autorizacién del comité o que la enajenacion se haga a favor del Incoder.

Se registra una copia del acto administrativo ante la Oficina de Instrumentos Publicos.
Una vez registrado el registro, el comité debe precisar la calidad de poseedor, tenedor u
ocupante de las personas desplazadas.

Dicha situacion, afecta la comercializacion de los bienes inmuebles ya que corresponde a una
limitacion de dominio, la cual requiere de autorizacion por parte del citado comité para poder
vender o enajenar los bienes inmuebles, factor que retrasa o incide en la formulacion de
ofertas.
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4. CUADROS DE VALORES

ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

ZONA 1:
El silencio,Piletas,El loro,La torcoroma,Arboledas,El cerro,La muralla,Quebrada grande,Quebrada azul,Qubradiilas,San
roque,Palmarito,La taya,la quina,Algarrobos,San geronimo,

ID |AVALUADOR TELEFONO AREA ha| USO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 2.900.000,00
2|MARVIN DE LAHOZ  [317 3686730 1|AGROPECUARIO $ 2.800.000,00
3|JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO $ 2.800.000,00| | SE ADOPTA EL VALOR DE 2,8
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO $ 2.700.000,00 MILLONES LA ha , DE
PROMEDIO $ 2.800,000,00| |ACUERDQ CON LA DINAMICA
DESVIACION $81,649,66 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACION 2,92% CARACTERISTICAS DEL
COEF ASIMETRIA = PREDIO CON RESPECTO AL
LIMITE SUPERIOR $2.881.649,66| |LAS OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR $2.718.350,34| | ENCUENTRA SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA ESTADISTICA
[vALOR mEDIO | $2.800.000,00] | ENTRE 2.5 MILLONESY 3
MILLONES
[VALORSUPERIOR |  $2.881.600,00|
|VALOR INFERIOR | $2.718.400,00|
ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 2:
Lagunitas,Balsamina,Potrero grande,las damas,Bugama
10 [AVALUADOR TELEFONO AREA halUSO DEL SUELO VALOR ha
1|IFELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 4,200.000,00
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO $ 3.800.000,00
3|JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO $ 4,100.000,00 * :ﬁﬁ:::sﬁ?fgogg s
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO $ 3.900.000,00 :
ACUERDO CON LA
PROMEDIO $ 4.000.000,00
DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION S 182.574,19
Y LAS CARACTERISTICAS
COEF VARIACION 4,56% DEL PREDIO CON
SOES ANMEIRIA - RESPECTO AL LAS
LIMITE SUPERIOR 3 418257419 | | oo < VALOR QUESE
LIMITE INFERIOR S 3.817.425,81 ENCUENTRA SE
[VATORMEDH — e ENCUENTRA DENTRO DE
— MEDIO [s 4.000.000,00 | LA ESTADISTICA ENTRE 3.8
. - : MILLONES Y 4 MILLONES,
|VALORSUPERIOR | § 4.182.400,00 |
|VALORINFERIOR | $  3.817.600,00 |
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 3:
La marina,Yerbabuensa,Fatima,Santa clara,Cucurina
ID |AVALUADOR TELEFONO AREA hal USO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO S 3.500.000,00
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO $ 3,600.000,00
3{JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO S 3.500.000,00 SE ADOPTA ELVALORDE 3,5
4|EDINSON PEREA 3158600324 1|AGROPECUARIO $ 3.400.000,00 MILLONES LA ha , DE
PROMEDIO S 3.500.000,00| |ACUERDO CON LA DINAMICA
DESVIACION S 81.649,66 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACION 2,33% CARACTERISTICAS DEL
COEF ASIMETRIA - PREDIO CON RESPECTO AL
LIMITE SUPERIOR S 358164966 LAS OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR S 3.418.350,34 ENCUENTRA SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA ESTADISTICA
[vALOR MEDIO [$§  3.500.000,00] | ENTRE 3.7 MILLONES Y 3,5
MILLONES.
[VALOR SUPERIOR [$ 3.581.600,00 |
[VALORINFERIOR  [$  3.418.400,00 |

ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 4:

El helecho,La bahena,Santa catalina,San luis,E! salobrito,E| perdido,La primavera,Filo de oro,Guaduales,Villa nueva,San javier,San
Ignacio,San jose de bajiral, Vega del palacio,

ID [AVALUADOR TELEFONO AREA ha|USO DEL SUELO VALOR ha
1{FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 2,000.000,00
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO $1.900.000,00| | SE ADOPTA EL VALOR DE
3]JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO $2.000.000,00| | 2,0 MILLONES LA ha , DE
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO $ 2.100.000,00 ACUERDO CON LA
PROMEDIO $ 2.000.000,00] | DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION $ 81.649,66 | | Y LAS CARACTERISTICAS
COEF VARIACION 4,08% DEL PREDIO CON
COEF ASIMETRIA - RESPECTO AL LAS
LIMITE SUPERIOR $ 2.081.649,66 | | OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR $ 1.918.350,34 ENCUENTRA SE
ENCUENTRA DENTRO DE
|VALOR MEDIO | $ 2.000.000,00 | | LA ESTADISTICA ENTRE 1.7
MILLONES Y 2,0
MILLONES.

@
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 5:
La fortuna El progreso,La cristalina,San antonio,Playitas de san jose,Encantados, £l sinal,La azulita
ID |AVALUADOR TELEFONO AREA ha USO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 1.800.000,00
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO $ 1.700.000,00
3|JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO $1.800.000,00| | SE ADOPTA EL VALORDE 1,8
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO $1.900.000,00 MILLONES LA ha, DE
PROMEDIO $1.800.000,00| |ACUERDO CON LA DINAMICA
DESVIACION S 81.649,66 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACION 4,54% CARACTERISTICAS DEL
COEF ASIMETRIA - PREDIO CON RESPECTO AL
LIMITE SUPERIOR S 188164966 | | LAS OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR $  1.718.350,34 ENCUENTRA SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA ESTADISTICA
|VALOR MEDIO |$ 1.800.000,00| | ENTRE1.7 MILLONESY 1,9
MILLONES.
[VALORSUPERIOR  |$  1.881.600,00 |
[VALORINFERIOR  [$  1.718.400,00 |
ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 6:
El meson,Salazar,Puente real,San juan,Banderas,Carrizal,San gil Aguachica
ID |AVALUADOR TELEFONO AREA hal iSO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 2.300.000,00
2| MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO $ 2.200.000,00| | SE ADOPTA EL VALOR DE
3|JUAN CABRALES 314 2956526 1|AGROPECUARIO $ 2.100.000,00 2,2 MILLONES LA ha, DE
4|EDINSON PEREA 3158600324 1JAGROPECUARIO $ 2.200.000,00 ACUERDO CON LA
PROMEDIO $ 2,200.000,00| | DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION S 81.645,66 Y LAS CARACTERISTICAS
COEF VARIACION 3,71% DEL PREDIO CON
COEF ASIMETRIA - RESPECTO AL LAS
LIMITE SUPERIOR S 2.281.649,66 OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR S 2.118.350,34 ENCUENTRA SE
ENCUENTRA DENTRO DE
|VALOR MEDIO ]S 2:200.000,00 | |LA ESTADISTICA ENTRE 2.0
MILLONES Y 2,3
|VALOR SUPERIOR |$  2.281.600,00 | MILLONES.
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

Vista hermosa,La gunetas,Mesa llana,Portachuelo,Santa clarz,Chiminecas

ZONA 7:

ID |AVALUADOR TELEFONO AREA halUSO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO $ 3.000.000,00
2|MARVIN DE LAHOZ 317 2686730 1|AGROPECUARIO $ 3.100.000,00
3[JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO $ 3,000.000,00| | SE ADOPTA ELVALOR DE 3,0
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1| AGROPECUARIO $ 2,900.000,00 MILLONES LA ha , DE
PROMEDIO $3,000,000,00] | ACUERDO CON LA DINAMICA
DESVIACION S 21.649,66 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACICN 2,72% CARACTERISTICAS DEL
COEF ASIMETRIA - PREDIO CON RESPECTO AL
LIMITE SUPERIOR S 3.081.645,66 | |LAS OFERTAS. VALOR QUE SE
LIMITE INFERIOR S  2.918.350,34 | | ENCUENTRA SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA ESTADISTICA
|VALOR MEDIO |'$ 3.000.000,00 | | ENTRE 3.0 MILLONESY 3,1
MILLONES.
[VALORSUPERIOR | $  3.081.600,00 |
[VALOR INFERIOR | $  2.918.400,00 |
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Nota L' s& mforma con toda clacidad sobie b normatiadad wbanistica De cada una de Las 2onas enduest adas

Nota 2: Decl. ia de inmi la de ! i forzado:

Fs una declaratoria que realizan los Comités Departamentales o Murscipales de Atencion Integral a la Poblation Desplazada paea efectos de proteger patimonialimente los derechos sobwe

la teerea gue epercian los habitantes de dichas yonas, cuando e presenten situacones que orginen o hayan orlginado ol desplazamiento farzada en una rona determmaida del termtono
de purisdeoon corresponmente al comaté

El comité departamentad o muncipal emite un xto sdmmistratno declarando Ly mminenog oel resgo de desplazamento o Ly declarstora del desplazamiento Torzado y ordenando en ¢l
IS0 Al regntiador abstenerse de inscribic enajenacion o transferencia sin que medie para ello sutorzackon del comite o que 12 enaenacdn & haga a favor del incodes

Se registia une copla del 3010 sliministrativo ante b Oficna de instromentos Pablcos

Una e registrado e registoo, €l comité debe precisan b calidad de poseedor, tenedor u ocupante de las personss desplazadas

Dicha situacideg afecta Ly comerGalizacdn de 1os bienes inmuebies ya que corresponde & una Himitacion de dominio, s cudl requiere de autonzaclon por parte ded Citado comité pay

poder vender o onaenar ks bienes mmuebles, Factor que réfrasa o indde en B formulaodn de ofertas

5. ACEPTACION DEL ESTUDIO POR PARTE DEL COMITE

Se recomienda como accion de mitigacién por el impacto del incremento de los avallos catastrales,
sea revisado el estatuto tributario del municipio, en cuanto a las tarifas del cobro del impuesto
predial, esto considerando que no se realiza un proceso de actualizacion desde el afio de 1997.

Compromiso(s)
Fecha
cumplimiento

dd/mm/aaaa

Responsable(s)

Actividad(es) Nombre(s) / entidad

Nombre del anexo Numero de folios
Listado de Asistencia Reunién 29-09-2023 1
Grabacion Reunién 29-09-2023
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LISTADO DE ASISTENCIA

FECHA: 29/09/2023

[HORA: 11:00 a.m. - 12:00 m

LUGAR: Virtual - Microsoft Teams

IOBJETO: Comité de Avallos Procesc de Actualizacion Catastral San Calixto

Ne NOMBRE MUNICIPIO/ENTIDAD CARGO CORREO FIRMA
1 Jaime Montagut Asomunicipios Supervisor del Contrato No. 002 de 2023 [aimemontagut@hotmail.com ;r
L
2 [Eliana Rodriguez Asomunicipios Coordinadora Actualizacion Catastral blimariabreu@gmail.com e R
Flani fudvsie: kv
3 [Ramaon Guerrero Asomunicipios Auxiliar de Campo ramondavid65 @ hotmail.com %
4 |Yacid Pino Carrascal IAsomunicipios Reconocedor Predial vacid 1@hotmail.com
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5 [Esteban Pinzon Ospina FCP Profesional de Catastro g nzon(@fondocolombizenpazg| ¢
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6 [Sandra Gamba (GPS DE COLOMBIA Coord. Comp Fisico sandra.gamba.sg@gmaii.com _,g m{)\_‘p
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7 Miller Escudero GPS DE COLOMBIA Coord. Comp. Econémico moescudero@gmail.com M [Zgéq,
8 |Pedro Granados IAgente Inmobiliario
9 |Camilo Torres Mora iAlcaldia Municipal de San Calixto [Secretario de Hacienda y Tesorero Publico fecretariadehac enda@sancalixto- \) T N
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