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2 CATASTRO MULTIPROPOSITO

Es aquel en el que la informacidn que se genere a partir de su implementacién debe servir como un
insumo en la formulacién e implementacién de politicas publicas. Debe contribuir en la seguridad
juridica, en la eficiencia del mercado/inmobiliario y en el ordenamiento territorial. El catastro
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3 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS ZONAS DE ESTUDIO

3.1 DESCRIPCION GENERAL

El municipio de San Calixto se encuentra dividido por 70 veredas pertenecientes al area rural y el
Casco Urbano. La Laguna es la vered or extensidn ya que representa el 3,94% del drea
total de municipio, luego le siguen Lagunetas con el 3,61% y El Progreso con el 3,28%. Las veredas
tienen un area que oscilan entre |os 15'%km?2al 1 km2; las veredas con menos extension es La

marina con el 0,31%, seguido de La Tocoroma y La\Unidn con el 0,44% y 0,51% respectivamente.

taponamientos ni saturacion.

3.2 EXPLOTACION ECONO

Se encuentran 9439.83 ha cultivadas, 4 17 ha estanen b ha corresponden al casco
urbano. La economia se basa principJent en el sector agropecuariq. el 66.47% en cultivos, el
33.05% en bosques y 0.47% en urbano. Ademas de esto, con/base en el estudio de coberturas de la
tierra realizado por el IDEAM en el afio 2018 se identifica que‘el municipio cuenta principalmente
dentro de sus suelos con coberturas de pastos limpios, cos de cultivos y pastos
respectivamente siendo estos los predominantes. En adicion a lo anterior se identifican en segunda
medida la presencia de vegetacion secundaria y bosques de galeria, lo cual permite afirmar que el
municipio cuenta con areas importantes para la conservacidn y recuperacidn ambiental.

0S

3.3 ViAas DE ACCESO

Las principales vias de acceso al municipio de San Calixto, el cual posee 2 vias terrestres:
* Via 1: Via San Andrés — Ocafia - Via conveccion - Teorama — San Calixto.
* Via 2: Via Clcuta — Ocafia— La Playa — Hacari — San Calixto.
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Ademas de estas vias de acceso, el municipio cuenta con 17.161 metros de vias Secundarias
divididas en dos, la primera une la cabecera municipal de San Calixto y el municipio de
Teorama con una longitud de 10.994 metros, estd construida en tierra compactada y la
segunda es la del anillo vial de San Calixto, El Tarra y Hacari, la longitud del tramo hasta el
sitio la banqueta. (limite con Hacari) eés'de 6.170 metros. (Alcaldia Municipal de San Calixto,
2017).

3.4 AGUAS

que esta parte del territorio municipal son’de vital importancia para el desarrollo y sostenibilidad
del recurso hidrico. la topografia urbana (pendiente/ promedio‘del + 35%) no se presentan

taponamientos ni saturacion.
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4 NORMATIVIDAD TERRITORIAL

El municipio de San Calixto se encuentra normado en los usos del suelo, mediante el esquema de
ordenamiento Territorial, el cual se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo 015 del 19 de
diciembre de 2019, “Por el cual se adopta la Revision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento
Territorial EOT, del municipio de San Calixto, departamento de Norte de Santander, adoptado
mediante Acuerdo Municipal No. 010.de 2001

En dicho acuerdo se reglamentan los tratamiento'y usos del suelo urbano y rural, y los lineamientos
de cada uno de los tratamientos y usos que pueden desarrollarse al interior del municipio.

yen esta categoria los terrenos no
su destinacidon a usos agricolas,
|vidades analogas".

cién del suelo municipa observa lo correspondiente al

==
Paragrafo. Forman parte del , (o ! arrobos (1,6 ha), La Quina (3,31
ha) y Palmarito (2.49 ha). Extensiones apr

Suelo de proteccién. El arti Ig//E/S de
areas de terrenos localizados dent
caracteristicas geograficas, paisajistic

publica para la ubicacidn de infraestructura

En la cartografia de formulacion, cIa
suelo rural.

restringida la posibilidad de urbanizarse".

En el municipio de San Calixto el drea del suelo de proteccion corresponde a 22.411,64 hectareas,
aproximadamente; que equivale al 56 ,41 % del total del territorio municipal.

Las siguientes dareas se delimitan como suelo de proteccién, dreas de conservacion y proteccion
ambiental:

Areas forestales protectoras.

Areas de reserva de recursos hldricos.

Areas de nacimientos de agua y rondas hidricas.
Zona Tipo A. Reserva Forestal Ley 2 de 1959.

El suelo de proteccidn se delimita de manera especifica en cartografia de formulacidn, clasificacion
del suelo municipal; areas de conservacién y proteccién ambiental y sistema de servicios publicos;
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y en la zonificacion ambiental territorial. Informacién referente en el documento de Formulacion,
numeral 1.3 (Componente General).

4.1 ZONIFICACION AMBIENTALTERRITORIAL—USOS DEL SUELO

Zonificacién ambiental territorial. Se” direcciona en su contexto al escenario deseado para el
territorio municipal. Informacidn ‘relacionada en el Componente Rural del documento de
Formulacion y en la cartografia de formulacién, zonificacion ambiental territorial.

Areas de Conservacién y Proteccién Ambiental

e Areas forestales protectoras.
e Areas de reserva de recursos hidricos.

e Areas de nacimientos de agua \v as hidricas.

Pardgrafo 3. Se podra variar
2011 sobre rondas hidricas

Zona Tipo A. Reserva Foreéstal de la Serrania de/Los Motilones (Ley 22 de 1959). Los usos del suelo
para este tipo de drea es lo que se establece en laresolucio de 27 de diciembre de 2013
del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, por/la cual se adopta la zonificacion y el
ordenamiento de la Reserva Forestal de la Serrania de Los Motilones; establecida en la Ley 22 de
1959. Se transcribe como se relaciona en el citado acto administrativo.

Areas para la produccidn forestal, agricola y ganadera

e Areas silvoagricolas.
e Areas Agrosilvopastoriles

Zona Tipo C de la Reserva Forestal de la Serrania de Los Motilones (Ley 22 de 1959). Areas
Agrosilvopastoriles. El sistema recomendado para este tipo de zona

es el agrositvopastoril, enmarcado en lo sefialado en el articulo 2 de la resolucién No. 1923 de 2013.
El sistema productivo propuesto se debera desarrollar conforme lo establece la regulacidon
normativa y que se explicita a continuacion.

Lo incluyente y permitido para este tipo de drea es lo que se establece en la resolucidon No. 1923 de
27 de diciembre de 2013 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, por la cual se adopta
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la zonificacidn y el ordenamiento de la Reserva Forestal de la Serrania de Los Motilones, establecida
en la Ley 22 de 1959. Se transcribe como se relaciona en el citado acto administrativo.

El articulo 2 de la citada resolucién sefiala los tipos de zonas, sefialando para la Zona Tipo e lo
siguiente:

Desarrollo restringido en el suelo rura

El desarrollo restringido en suelo rural corresponde a los centros poblados rurales de Algarrobos, La
Quina y Palmarito.

Actividades permitidas y area
Acuerdo. Las actividades com
de Ambiente y Desarrollo Sost
Reserva Forestal de la Serrani|

impacto ambiental y que ademas, generan beneficio social, de manera que se puedan desarrollar
en las areas de reserva forestal, sin necesidad de efectuar la'sustraccién/'del area.

Pardgrafo 1. Las actividades permitidas son las que se sefialan.en las/resoluciones mencionadas,
para las zonas tipo Ay C.

Pardgrafo 2. La administracion municipal de San Calixto deberd informar al Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible sobre las actividades que se realizan en el drea de la reserva forestal y lo
formulado en la zonificacién ambiental territorial, para efectos de sustraccion de areas.

Paragrafo 3. Respecto a la sustraccidn de dreas de la reserva forestal se debera elevar solicitud y
concepto al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
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5 DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

5.1 DEFINICION

olucion 1149 de 2020 del IGAC, la cual reglamenta y actualiza
formacion y conservacidn catastral, se definen las

Basados en la Ley 14 de 1983 y la Res
los procesos de formacién, actualizacién de la

de uso del suelo, tipificacién de las
disponibilidad de aguas superficial
areas de las adyacentes.

De acuerdo con la anterior efinici@e puede ir
espacios geograficos que contienen caracteristicas similare

ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

Variables

5'en tres grandes tipos de variables.

Econémicas

Para el ambito de aplicacién del estudio, se realizé la codificacid E\EI?JZonas Homogéneas Fisicas,
donde se definieron las variables que se ajustan a las condicione la zona y al area de estudio,
para lo cual se establecieron las siguientes variables:

1. VARIABLES NORMATIVAS
a. NORMA DE USO
2. VARIABLES FISICAS
a. TOPOGRAFIA
b. SERVICIOS O AGUAS (CLASE Y TIPO DE SERVICIO)
c. VIAS DE ACCESO
3. VARIABLES ECONOMICAS
a. Clase de actividad econdmica
b. tipo de actividad del predio.
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5.2 ZONAS HOMOGENEAS FisIcAs

Para la definicion de las variables normativas, de las zonas homogéneas fisicas, se tomod la
reglamentacion contenida en Acuerdo 015 del 19 de diciembre de 2019, “Por el cual se adopta la
Revision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial EOT, del municipio de San Calixto,
departamento de Norte de Santander,’adoptado mediante Acuerdo Municipal No. 010 de 2001”,
Las areas de estudio en el ambito de aplicacién normativa, resultan ciento noventa (190) zonas
homogéneas fisicas.

A continuacidn, se describen cada’una
las zonas homogéneas fisicas.

les o codificacion empleada para la definicién de

NORMA USO DEL SUELO POT
(Rural) Acuerdo 15 del 2019

USOS DEL SUELO
01 DESARROLLO RESTRINGIDO

02 SILVOAGRICOLAS

03 AGROSILVOPASTORILES

04| ZONA DESARROLLO FORESTAL

05 RESERVA FORESTAL

06 AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION AMBIENTAL

Ius{/acm

n 1,/Fabla Variables Normativas ZHF.
te: e oraC|on propia.

NORMA USO DEL SUELO POT (Rural) Acuerdo 15 del 2019
USOS DEL SUELO

Il o55ARROLLO RESTRINGIDO

SILYOAGRICOLAS .

AGROSILVOPASTORILES

I 20N DESARROLLO FORESTAL
I RESERVA FORESTAL
Il REAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

llustraciéon 2. Mapa Variables Normativas ZHF.
Fuente: elaboracién propia.
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09MHem1gL-38, 09MHdm1L-38,

17

10MHfm1-30, 10MHfm1gL-30, 10MHfL-30,
10MHfm1qL'-30, 10MHdm1sqg-30, 10MHesg-
30, 10MHem1L-30, 10MHdm1gpL-30,

18

11MHgm1qgL'-23, 11MHem1sg-23, 11MHfm1L-
23, 11MHgL-23, 11MHgm1gL-23,
11MHem1qpL-23,

19

12MHfm1sg-17, 12MHgm1sq-17, 12MHgm1L-
17, 12MHgm1qL-17, 12MHgm1qg-17,

20

10MUfgL-30,

21

11MUfm1qgL-23, 11MUfs-23, 11MUfm1qgL'-23,

12MUgm1gL-17,

23

ZU,

llustracion 3.
Fuente
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DISPONIBILIDAD DE .
AHT AGUAS VIAS
SIMBOLO TIPO INFLUENCIA VIAL
00 CA 1 S e EUES 1| Buenas - Pavimetada dos o mas vias
abundantes
01 06CHcm1p-55 2 Zonas.c.on aguas | 5 | Buenas - Sin pavimetar dos o mas vias
suficientes
02| 07CHdm1p-49, 07CHcqlL-49, 07CHem1q-49, | 3 Zonaessgzzaasguas 3 Regular - Pavimentada via angosta
03 08CHdm1g-44 4 Sin Aguas 4 | Regular - Sin pavimentar via angosta
04| 09CHem1g-38, 09CHdm1gL-38, 09CHelL-38, 5 Malas - Transitable en tiempo seco
10CHem1qL-30, 10CHfm1qg-30, 10CHgm1g- _ . .
05 30, 10CHfqL-30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq-30, 6 | Malas - carreteable vehiculos medianos
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-23, 11CHfm1qL-
23, 11CHgm1qL-23, 11CHf1qL'-23, 11CHggL- _ .
06 23, 11CHfm1q-23, 11CHim1qL-23, 11CHfqL- 7 Malas - camino real o de herradura
23, 11CHgmlgL'-23,
07 12CHfm1qlL-17, 12C|-lg7mqu-17, 12CHgm1s- / 8 Sin Vias - Sendero
08 13CHa BA-6, Sin Vias
09 12CSfmlgL-17, 12CSemiqgL-17,
10 13CSgmilgL-6,
11| 12CUemls-17,12CUgs-17, 12CUgm1s-17,
12 09FHdL-38, 09FHem1-38,
13 10FHelL-30, 10FHf-30,
14 11FHdm1qpL-23, 11FHgqL-23, 11FHfL-23,
11FHgL-23,
15 12FHfm1L-17, 12FHgm1L-17,
16 09MHem1-38, 09MHem1qL'-38, 09MHeL-38,

AREA 11OMOGNT A D TIERRY
anr W

DISPONBILIDAD DE AGUAS,

llustracion 4. Mapa Variables Fisicas ZHF (AHT, Aguas y Vias).
Fuente: elaboracién propia.
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USO ACTUAL SUELO RURAL
TIPO

01 Edificios

02 Otras Construcciones

03 Parque Naturales

04 Cultivos De Caracter Permanente

05 Tierras De Labor Irrigadas

06 Tierras De Labor No Irrigadas

07 Tierras Con Maleza

08 Tierras Improductivas

09 Pastos Naturales

10 Pastos Artificales

11 Pastos Naturales Mejorados

12 Bosques

13 Selvas Virgenes

14 Cuerpos de Agua

15 Condiciones Especiales

Mixto

16
IIustra(mn 5. &235 va/rzbm Gmicas).
oé?a 5: f

llustracion 6. Tablas variables uso actual (Econémicas).

Fuente: elaboracion propia.

Una vez establecidas estas variables se procede a realizar la identificacion y codificacion de las zonas
homogéneas fisicas, las cuales se relacionan a continuacién, teniendo en cuenta la ubicacidn
geografica en la que se encuentra.
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Zonas Homogéneas fisicas

Para la zona rural del municipio de San Calixto se conformaron 190 zonas homogéneas fisicas, las
cuales se describen a continuacion.

NORMA USO DEL
ID_ZHF | COD_ZHF SUUSS_S%LU&L SUELO POT (Rural)
Acuerdo 15 del 2019
OTeS con agias AREAS DE CONSERVACION Y
suficientes in Vi h
001 00291406 | CUERPO DE AGUA (CA) Sin Vias Cuerpos de Agua PROTECCION AMBIENTAL
Zonas con aguas Malas - )
002 01260602 | 06CHcm1p-55 suficiente carrete Tierras De Labor No SILVOAGRICOLAS
vehi s Irrigadas
mediano
Zonas con aguas lasic
003 01260603 | 06CHcm1p-55 suficy carreteable ras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
ehiculo rigadas
medianos
onas con Malas - | " )
004 02260403 07CHdm1p-49, 07CHcqL-49, suficientes carr'eteabe Cultivos De Caracter AGROSILVOPASTORILES
07CHem1qg-49 ehiculos Permanente
ian
07CHdm1p-49, 07CH 49 Zopias con aguas | bt bl i Labor N
m1lp-49, cgl-49, | syficientes carreteable ierras De Labor No
005 02260602 07CHem1q-49 L vehiculos. N s SILVOAGRICOLAS
median
Zonas con aguas Malas/ ¢/ ||
006 02260603 07CHdm1p-49, 07CHcal-49, | ¢ ficientes Ldrr’eteab|e Tlei*rra De Labor No AGROSILVOPASTORILES
07CHem1qg-49 iculos Irrigad
ediahos
07CHdm(1p-49, 07C L% M% ! Tierras De Labor N ZONA DESARROLLO
m1lp-49, -49,/ | suficiente e ierras De Labor No
007 02260604 07CHem1qg-49 / vehiculos Irrigadas FORESTAL
medianos
Zo:% con agua Malas - |
008 02260703 | 07€HAM1p-49,07CHCAL-49, | sy ficientes carreteable 1\ | o s Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
07CHem1q- vehiculos
edianos
07CHdm1p-49, 07CHcqL-49 Zonas con aguas ONA DESARROLLO
7CHdm1p-49, 07CHCql-49, | s jficientes i ZONA DESARR!
009 02260704 07CHem1q-49 Tierras Con Maleza FORESTAL
Zonas con aguas Malas -
010 02260803 | 07CHAM1p-49, 07CHCAL-49, | syficientes carreteabl Tierras Improductivas | AGROSILVOPASTORILES
07CHem1qg-49 vehiculos
medianos
07CHdm1p-49, 07CHcqL-49 Zonas con aguas . bl / ONA DESARROLLO
7! m1p-49, 07CHcql-49, . carreteable . . Z DESARR
11 22 suficientes
0 02260804 | 7 Hem1g-a9 vehiculos Tierras Improductivas | ogreral
medianos
07CHdm1p-49, 07CHcqlL-49 Zonas con aguas — bl ZONA DESARROLLO
m1lp-49, cql-49, | suficientes carreteable
012 02260904 | 17 cHem1q-49 vehiculos Pastos Naturales FORESTAL
medianos
07CHdm1p-49, 07C 9, Zonas con aguas . bl (0} S OLLO
7CHdm1p-49, 07CHcql-49, suficientes carreteable ZONA DESARROLL!
013 02261204 | 7 Hem1g-a9 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
Zonas con aguas Malas - )
014 03260603 | 08CHdmM1g-44 suficientes carreteable | Tierras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
vehiculos Irrigadas
medianos
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USO ACTUAL

ID_ZHF | COD_ZHF SUELO RURAL

fohas con aguas v bl Ti De Labor N ZONA DESARROLLO
- suficientes carreteable ierras De Labor No
015 03260604 | 08CHdm1qg-44 o e ZONA DES
medianos
Malas -

Zonas ¢on aguas
carreteable

016 03260703 | 08CHdm1qg-44 suficientes vehiculos Tierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
medianos
)Z {125 con agtias i bl ZONA DESARROLLO
. suficientes carreteable )
017 03260704 | 08CHdm1g-44 vehiculos Tierras Con Maleza FORESTAL
medianos

Malas -

Zonas con aguas
carreteable

018 03260803 | 08CHdm1qg-44 suficientes Tierras Improductivas AGROSILVOPASTORILES

Zonas con aguas
019 03260903 | 08CHdm1q-44 suficientes

vehiculos
ab
nos

Malas
hrl'iu tos Naturales AGROSILVOPASTORILES
media

nas con agua Malas - | )
020 04260603 09CHem1qg-38, 09CHdm1qLl- |\ ficientes carr'eteab e Tlgrra De Labor No AGROSILVOPASTORILES
38, 09CHel-38 vehiculos Irrigada
\edianos
Malas=—

Zonas.con aguas

09CHem1g-38, 09CHdmIqlL- | ¢ tes | carreteable——;Ti a}fLabor No ZONA DESARROLLO

38, 09CHel-38 vehiculii FORESTAL

021 04260604

Zonas con agyés Malas - IQ )
09CHem1g-38, 09CHdm1ql- | ¢ ficientes carreteable  |/Tierras De Labor No

38, 09CHel-38 jf.?l’cu Irrigadas
m dia/nos
2

022 04260605 RESERVA FORESTAL

023 | 04260703 g:?g:&t‘l’;i' 09cH 1(4/// rreteable | Tierras Con'Maleza AGROSILVOPASTORILES
medianos
Zonas'con agJE& Malas -
024 04260803 | 99CHem1a-38,/05CHdm1al- | gy ficientes carreteable ierras Improdlictivas | AGROSILVOPASTORILES
38, 09CHel- vehiculos
medianos

Zonas con ag/uas

09CHem1q-38, 09CHAM1aLl- | . ficientes _ _ ZONA DESARROLLO
025 04260804 38, 09CHeL-38 Tierras\Improductivas FORESTAL
Zonas con aguas Malas -
026 04260805 | 22CHem1a-38, 09CHAMIaL- | gyficientes carreteab Tierras Improductivas | RESERVA FORESTAL
38, 09CHel-38 vehiculos
medianos
09CHem1g-38, 09CHdm1qL Zonas con aguas . bl
em1g-38, miql- fici carreteable
2 2 2 suficientes L
027 0426090 38, 09CHeL-38 vehiculos Pastos Naturales SILVOAGRICOLAS
medianos
Zonas con aguas Malas -
028 04260903 | 22CHem1a-38, 09CHAMIAL- | syficientes carreteable | ot os Naturales AGROSILVOPASTORILES
38, 09CHel-38 vehiculos
medianos
09C 1g-38, 09CHdm1 Zonas con aguas . bl (0] S. OLLO
Hem1qg-38, Hdm1qlL- suficientes carreteable ZONA DESARROLLH
029 04260904 | 35 ngcHel-38 vehiculos Pastos Naturales FORESTAL
medianos
Zonas con aguas Malas -
030 04261207 | 02CHem1a-38, 03CHAmIal- | 5\ ficientes carreteable Bosques SILVOAGRICOLAS

38, 09CHel-38 vehiculos
medianos
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09CHem1q-38, 09CHAMlaL | oo oo - bl
em1q-38, mlgl- | sficientes carreteable
031 04261203 38, 09CHeL-38 vehiculos Bosques AGROSILVOPASTORILES
medianos
09C! 38, 09CHd Zonas fon aguas " bl (0} S OLLO
Hem1qg-38, Hdm1qlL- suficiéntes carreteable ZONA DESARROLLH
032 04261204 | 35 0ocHel 38 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
09CHem1q-38, 09CHdm1qL )Z o o euas - bl
em1q-38, mlal- |/suficientes carreteable
033 04261205 38, 09CHeL-38 vehiculos Bosques RESERVA FORESTAL
medianos
10CHem1qL-30, 10CHfm1g- Zonas con aguas Malas - | . )
034 05260403 30, 10CHgm1qg-30, 10CHfqL- suficientés carr'eteabe Cultivos De Caracter AGROSILVOPASTORILES
30, 10CHfm1qgL-30, 10€CHgqg- vehiculos Permanente
30 medj @
10CHem1qL-30, 10CHfm1g- Zonas con aguas Malas|- ) )
035 05260404 30, 10CHgm1qg-30, 10CHfal- | s\ ficientes reteab Cultivos De Caracter ZONA DESARROLLO
30, 10CHfm1qL-30, 10CHgg- hicu Permanente FORESTAL
30 medianos
10CHem1qL-30, 10CHfm1g- nas co ua Malas -
30, 10CHgmM1q-30, 10CHfaL- |\ ficientes carreteable Tierras De Labor No
036 05260602 30, 10CHfm1qgL-30, 10CHgg- vehiculos Irrigada SILVOAGRICOLAS
30 \edianos
oy | Cnmsaonaguas [ o Labor
2 gm1qg-30, ql- | carreteable——{yTierras abor No
7 2 S tes — AGROSILVOPASTORILE!
03 05260603 30, 10CHfm1qL-30, 10€Hgg- vehicul i GROSILVOPASTO S
30 m
10CHem1qL-30, 10CHfM1a- | 70nas con aguas Ealj/{z A
038 05260604 30, 10CHgm1g-30, 10CHfqL- suficientes carret¢able | Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO
30, 10CHfm1qgL-30, 10CHgg- ﬂicu&t/— Irrigadas FORESTAL
30 m dia/nos
10CHem1qL-30, 10CHfm1q- as -
30, 10CHgm1g-30, 10CHfq rreteable Tierras De Labor No
2 RESERVA FORESTAL
039 05260605 30, 10CHfm1qgL-30, 10CH Irrigadas S ORES
30 medianos
10CHem1qL-30, CHfmflq- Zona nagL}}S\ Malas - ]
30, 10CHgm1 , 10CHfgL- sufidiéntes carreteable .
040 05260703 30, 10CHfm141.30, 10CHgq- vehiculos erras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
30 medianos
;gcngg:_lqu-lso,séoggéﬁfl qL_ Zonascon afas ONA DESARROLLO
) gm1g-50, At | suficientes i Z DESARR
041 05260704 | 3" 10CHfm1qL-30, 10CHgq- TierrasCon Maleza FORESTAL
30
30, 001 20, 200 | meeconamas |
' gm1g-39, L= | suficientes carretea ; :
042 05260802 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Tierras Improductivas SILVOAGRICOLAS
30 medianos
30, 0CHEIa 20, S0CHTa | s sonaguas | e
X gm1g-30, qL- fici carreteable . .
2 suficientes L LE!
043 05260803 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos TierrasAmproductivas AGROSILVOPASTORILES
30 medianos
;SC:‘()eg-Iqu_lssoééogglfjﬁ:ql: Zonas con aguas — bl ZONA DESARROLLO
, gm1q-30, aLl- | suficientes carreteable . .
044 05260804 | 3" 1 0CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Tierras Improductivas | ¢oprera)
30 medianos
30, 0CHE 1o 20, S0CHTa | s sonagus | e
, Hgm1qg-30, HfqL- suficientes carreteable . .
045 05260805 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Tierras Improductivas RESERVA FORESTAL
30 medianos
30, 00Hgm I 20, 10CHTaL | CnesSonaEs |
) gmiq-3U, b= | suficientes carreteable
046 05260902 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Pastos Naturales SILVOAGRICOLAS

30

medianos
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20, 10cHgmta-a0, 0cniar. | oseonamas | S
) gmiq-3U, at- | suficientes carreteable
047 05260903 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Pastos Naturales AGROSILVOPASTORILES
30 medianos
20, 100HgmLa 30, T0cHTaL | onSfonRE | ONA DESARROLLO
, 10CHgm1qg-30, 10CHfqL- suficiéntes carreteable ZONA DESARROLLH
048 05260904 | 3" 1 0cHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Pastos Naturales FORESTAL
30 medianos
20, 0gtara0, 0cHia, )Z nas con sguas), | e
) gmlqg-30, al- | /suficientes carreteable
049 05261202 30, 10CHfm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Bosques SILVOAGRICOLAS
30 medianos
10CHem1qL-30, 10CHfm1g- Zonas con aguas Malas - o
050 05261203 | 30 10CHEM1a-30, 10CHTAL | gy ficientes carreteable Bosques AGROSILVOPASTORILES
30, 10CHfm1qgL-30, 10€CHgqg- vehiculos
30 medj @
;gcrgg-llql:lsoééoigéﬁf _ | onas con aglgs o b ZONA DESARROLLO
) gm1g-30, Ak | suficientes retea
051 05261204 | 5" 10CHfm1qL-30, 10CHgq" hicu ques FORESTAL
30 medianos
30, 0Hgm1a 50, 00t | Fonscohamar N
) gmliq-30, b= |/suficientes carreteable
052 05261205 30, 10CHm1qL-30, 10CHgq- vehiculos Bosqu RESERVA FORESTAL
30 \edianos
11CHem1qL-23, 11CHfm1}-
aecrgmiqL s, scugtav- | mtnamas )1 e atiyog be cars
gmlql-23, ql'- s entes carreteable os De Caracter
053 06260402 | 11CHaqL.23, 11CHfm1g- | carreteay! oSdhente SILVOAGRICOLAS
23, 11CHfm1qL'-23, mediangs,
11CHfqL-23, 11CHgm1qgL'-23 A
11CHem1qL-23, 11CHf i
TaecrgmaaL 25, Hicuisdlh, | 2onaS o oS Cultivos be Card
gmlqlL-23, suficiente ultivos De Caracter
054 06260403 23, 11CHgql-23, 11C Permanen AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23,
Zoyj/én 8y - bl Culti De Cara ZONA DESARROLLO
suficientes carreteable tivos De Caracter
055 06260404 vehiculos Permanente FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, dianos
11CHfqgL-23, 11CHgm1qlL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
aevgmiqL s, stcvmar- | onseonamas | CR e | nersdedtabor
gmlqlL-23, al- | suficientes carreteable ierras'De Labor No
056 06260602 23, 11CHgqL-23, 11CHfm1g- vehiculos Irrigadas SILVOAGRICOLAS
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
aergmiqL s, sichau. | omseonamas | DR e Nrerrasbe abor v
gmlqlL-23, al’- | suficientes carreteable \:erra e Labor No
057 06260603 23, 11CHgqL-23, 11CHfm1g- vehiculos Irrigadas AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
23, 11CHfm1qL-23, Zonas con aguas Malas - )
058 06260604 11CHgm1qL-23, 11CHf1qL'- suficientes carreteable Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO
23, 11CHgqlL-23, 11CHfm1g- vehiculos Irrigadas FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
ﬁICII-ﬁCHIn;.lg;_ZJ.?Z’l,CHfl L' Zonas con aguas i bl Ti De Labor N
gmlqL-23, al’- | suficientes carreteable ierras De Labor No
059 06260605 23, 11CHgqlL-23, 11CHfm1g- vehiculos Irrigadas RESERVA FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, medianos

11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
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11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
23,(:11CHfm1;1;.-23,c . Zonas con aguas Malas - o
11CHgm1qL-23, 11CHf1qL'- suficientes carreteable "
060 06260703 23, 11CHgql-23, 11CHfm1g- vehiculos Tierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qgL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
aecrgmiaL s, tcnar- | (omsona |
gmiql-23, qlL'- ficientes carreteable ) .
061 06260802 23, 11CHgql-23, 11CHfm1g- vehiculos Tierras Improductivas SILVOAGRICOLAS
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1
TaecvgmiaL 35, ticHgau- | onesoohaas | CRE
gmiql-23, at- | suficiente carret ; ;
062 06260803 23, 11CHgqL-23, 11CHf1q- vehi Tierras Improductivas AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23, me W
11CHfqL-23, 11CHgm1gL'-23 L
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
23, 11CHfm1qL-23, alas -
11CHgm1qL-23, 11CHf1qL'- carreteable . . ZONA DESARROLLO
063 06260804 | -3 1 1CHgqL-23, 11CHfm1g- vehiculos Tierras Improductivas | ¢ oprera
23, 11CHfm1qgL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-2;<x/
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
23, 11CHfm1qL-23, | Malas- |
11CHgm1qL-23, 11CHfIqL'- carreteable .
064 06260805 23, 11CHgqL-23, 11CHfm1q- oo imnd, ierras/improductivas RESERVA FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, mediangs
11CHfqL-23, 11CHgm1gL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
B g |
gemiql-23, suficiente
065 06260902 23, 11CHgqlL-23, 11C Pastos Naturales SILVOAGRICOLAS
23, 11CHfm1qL'-23,
Zoy/con agu Malas - o
suficientes carreteable
066 06260903 23, 11CHgq 33, 11CHfm1q- vehiculos Pastos Naturales AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23, edianos
11CHfqL-23, 11CHgm1ql'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
iilc:ll-I1CHIrr;_1;;_22Lal,CHfl L' Zonas con aguas . | ZONA DESARROLLO
gmiql-23, at- | suficientes carreteable
067 06260904 | 53 "1 1CHgqL-23, 11CHfm1q- vehiculos Pastos Naturales FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1gL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
eHgmiaLs, tichrqu. | onsconauas | e
gemiql-23, al~ | suficientes carreteable
068 06261202 23, 11CHgql-23, 11CHfm1g- vehiculos osques SILVOAGRICOLAS
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
gLy, HchrgL. | omsconagas | CRE
gmiql-23, qlL'- fici carreteable
2612 suficientes B L LE!
069 06261203 23, 11CHgql-23, 11CHfm1g- vehiculos osques AGROSILVOPASTORILES
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
ﬁ'cilKHlmelgsL_zlgl'cml . | Zonas con aguas torore bl ZONA DESARROLLO
gmiql-23, at- | suficientes carreteable
070 06261204 | 55 1 1CHgqL-23, 11CHfm1g- vehiculos Bosques FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, medianos

11CHfqL-23, 11CHgm1qL'-23
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11CHem1qL-23, 11CHfm1L-
23,(:11CHfm1;1;.-23,c . Zonas con aguas Malas - o
11CHgm1qL-23, 11CHf1qL'- suficientes carreteable
071 06261205 23, 11CHgqL-23, 11CHfm1q- vehiculos Bosques RESERVA FORESTAL
23, 11CHfm1qL'-23, medianos
11CHfqL-23, 11CHgm1qgL'-23
Zonas con aguas Malas - ) )
072 07260403 12CHfm1qL-17, 12CHgm1qL- uficientes carr'eteable Cultivos De Caracter AGROSILVOPASTORILES
17, 12CHgm1s-17 vehiculos Permanente
medianos
Zonas con aguas Malas - ) )
073 07260404 12CHfm1qL-17, 12CHgm1aly’ | ¢ ficientes carr[eteable Cultivos De Caracter ZONA DESARROLLO
17, 12CHgm1s-17 vehiculos Permanente FORESTAL
medianos
12CHfm1qgL-17, 12CHgm1gL. Zonas con gguas i De Labor N
mlqgl-17, gmlal- | ¢uficientes ierras De Labor No
074 07260602 17, 12CHgm1s-17 igadas SILVOAGRICOLAS
}/Ialas\re\z
075 07260603 12CHfm1qgL-17, 12CHgm1qL- carrleteab - ras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
17, 12CHgm1s-17 vehiculos rrigadas
medianos
Zonas con agua .
076 07260604 12CHfm1qL-17, 12CHgm1q suficientes Tierras Labor No ZONA DESARROLLO
17, 12CHgm1s-17 Irrigadas FORESTAL
12CHfm1qgL-17, 12C 1qlL quzign aguas
miqlt-17, miak- 1 suficientes i
077 07260703 17, 12CHgm1s-17 ierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
Zonas con ag! ';
12CHfm1qL-17, 12CHgm1qL- suficientes carr e . ZONA DESARROLLO
078 07260704 17, 12CHgm1s-17 véhi s Tierras Con Maleza FORESTAL
edianos
12CHfm1qL-17, 1 % W
miqlt-17, MGl | suficientes i i
079 07260802 17, 12CHgm1s-1 vehiculos Tierras Improductivas SILVOAGRICOLAS
medianos
. / Zoé/a/s con agua Malas - |
080 | 07260803 | 12CHMMLALL7, 12CHgMIAL | gyficientes carreteable ) riorras Improductivas | AGROSILVOPASTORILES
17, 12CHgm1s-17 vehiculos
medianos
12CHfm1qgL-17, 12CHgm1gL. Zonas con aguas s bl ONA DESARROLLO
mlql-17, gmlal- | ¢ ficientes carreteable X . z DESARR!
081 07260804 17, 12CHgm1s-17 vehiculo Tierras,Improductivas FORESTAL
medianos
12CHfm1qL-17, 12CHgm1qL Zonas con aguas - bl ZONA DESARROLLO
miqgt-1/, 8MIal- | syficientes carreteable
082 07260904 | 1 1> CHgm1s-17 vehiculos Pastos Naturales FORESTAL
medianos
12CHfm1qgL-17, 12CHgm1gL. Zonas con aguas . bl
mlql-17, gmldl- | syficientes carreteable
083 07261203 17, 12CHgm1s-17 vehiculos Bosques AGROSILVOPASTORILES
medianos
12CHfm1qL-17, 12CHgm1qL Zonas con aguas - bl ZONA DESARROLLO
migl-17, 8mMial- | suficientes carreteable
084 07261204 | 1 12 CHgm1s-17 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
IoCHImIaLT. 12C L Zonas con aguas Malas - o
Hfm1ql-17, Hgmlql- suficientes carreteable
085 07261205 17, 12CHgm1s-17 vehiculos Bosques RESERVA FORESTAL
medianos
Zonas con aguas Malas - )
086 09260602 12Csfm1ql-17, 12CSemlql- | ¢ ficientes carrjeteable Tlefras De Labor No SILVOAGRICOLAS
17 vehiculos Irrigadas

medianos
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Zonas con aguas Malas - ]
087 09260603 12Csfm1ql-17, 12CSemlql- | ¢ ficientes carrleteable Tlgrras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
17 vehiculos Irrigadas
medianos
Zonas ¢on aguas Malas - )
088 09260604 12Csfm1ql-17, 12CSemldl- | ¢ ficientes carr,eteable Tle'rras De Labor No ZONA DESARROLLO
17 vehiculos Irrigadas FORESTAL
medianos
nas con aguas Malas -
089 09260703 | 1265fMial-17, 12CSemlqls | syficientes carreteable | ;o< Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
17 vehiculos
medianos
. Zonas con aguas Malas - |
090 09260704 12CSfm1ql-17, 12CSem1ql- suficientes carr'eteab e Tierras Con Maleza ZONA DESARROLLO
17 vehiculos FORESTAL
mediarios |
Zonas con aguias Malas -
091 09260803 gCSfmqu-lZ 12CSemlale | suficientes hriiu ab ras Improductivas | AGROSILVOPASTORILES
medianos
12CSfm1qgl-17, 12CSem1qL pas co iy s bl ZONA DESARROLLO
mlql-17, emldl- | /suficientes carreteable . .
092 09260804 17 vehiculos Tierras'Improductivas FORESTAL
\edianos
‘ Zonas.con aguas Malas=
-17, - | carreteable——|
093 09261203 | 1265mial-17, 12CSemigl- | tes | ear osque AGROSILVOPASTORILES
17 vehlculii
. Zonas con agyas Ealj/lg
094 09261204 1§CS mlql-17, 12CSemlql- suficientes Cal'l'::tJ able | Bosques ig:EAS-?:iARROLLO
jr‘r_?éqdia{mos
e S
095 10260603 | 13CSgm1qL-6 peteable 4 | Tierras De labor No AGROSILVOPASTORILES
Irrigadas
medianos
Zonas'con agJE& Malas -
fidiént carreteable "
096 10260703 | 13CSgm1qlL-6 suticientes vehiculos erras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
medianos
Zonas con ag/uas
097 10260803 | 13CSgm1qL-6 suficientes TiérrasImproductivas | AGROSILVOPASTORILES
Zonas con aguas Malas -
098 10261203 | 13CSgm1qL-6 suficientes 3:;:’2:*"2: Bosques AGROSILVOPASTORILES
medianos
Zonas con aguas Malas - )
099 11260603 12CUem1s-17, 12CUgs-17, suficientes carr,eteable Tlgrras e Labor No AGROSILVOPASTORILES
12CUgm1s-17 vehiculos rrigadas
medianos
Zonas con aguas Malas -
100 11260003 | 12CUemMIs-17,12CUgs-17, | gficientes carreteable | ot os Naturales AGROSILVOPASTORILES
12CUgm1s-17 vehiculos
medianos
Zonas con aguas Malas - o
101 11261203 | 12CUem1s-17,12CUgs-17, | syficientes carreteable | 5 o ues AGROSILVOPASTORILES
12CUgm1s-17 vehiculos
medianos
Zonas con aguas Malas -
102 11261205 | 12CUem1s-17,12CU8s-17, | syficientes carreteable Bosques RESERVA FORESTAL
12CUgm1s-17 vehiculos

medianos
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Zonas con aguas Malas - ]
103 12260602 | 09FHdL-38, 09FHem1-38 suficientes carreteable | Tierras De Labor No SILVOAGRICOLAS
vehiculos Irrigadas
medianos
Zonas ¢on aguas Malas - )
104 12260603 | 09FHdL-38, 09FHem1-38 suficiéntes carreteable | Tierras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
vehiculos Irrigadas
medianos
)Z 1as con aguas e bl Ti De Labor N ZONA DESARROLLO
i . suficientes carreteable ierras De Labor No
105 12260604 | 09FHdL-38, 09FHem1-38 vehiculos Irrigadas FORESTAL
medianos
Zonas con aguas Malas - o
106 12260804 | 09FHJL-38, 09FHem 1538 suficientes carreteable | oo Improductivas | ZONA DESARROLLO
vehiculos FORESTAL
mediarios |
Zonas con aghas o b ZONA DESARROLLO
B B suficientes retea
107 12261204 | 09FHdL-38, 09FHem1-38 hicu ques FORESTAL
medianos
pos congene erene bl AREAS DE CONSERVACION Y
B R suficientes carreteable ¢
108 12261206 | 09FHdL-38, 09FHem1-38 vehiculos Bosqu PROTECCION AMBIENTAL
\edianos
Zongscon aguias Mam_-—// Labor N ZONA DESARROLLO
| carreteable——;Tierras abor No
R 3 s tes —
109 13260604 | 10FHel-30, 10FHf-30 vehicul . jf FORESTAL
Zonas con agyas Ealj/lg
110 13261204 | 10FHeL-30, 10FHf-30 suficientes Ca"l,'iz 30—/ Bosques igg:sgf\fARROLLO
jr‘r_?éqdia{mos
e
rreteable AREAS DE CONSERVACION Y
111 13261206 | 10FHel-30, 10FHf-3; // Bosques PROTECCION AMBIENTAL
medianos
11FHdm1gpL: 11FHgql- Zona nagJ}S\ o bl i De Labar N
migpl-23; gal- | suficiéntes carreteable jerras De Labgr No
112 14260602 23, 11FHfL-23,11FHgL-23 vehiculos Irrigadas SILVOAGRICOLAS
medianos
Zonas con ag/uas
113 14260604 11FHdm1qgpL-23, 11FHgqL- suficientes Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO
23, 11FHfL-23, 11FHgL-23 Irrigad FORESTAL
11FHdm1qplL-23, 11FHgqL: Zonas con aguas o b
mlqgpl-23, gql- suficientes carretea . .
114 14260802 23, 11FHfL-23, 11FHgL-23 vehiculos Tierras Improductivas SILVOAGRICOLAS
medianos
11FHdm1qgpL-23, 11FHgqL Zonas con aguas i bl
FHdm1gplL-23, 11FHgqlL- fici carreteable
11 14261202 suficientes B L
> 4261202 | o5 1 1FHfL-23, 11FHgL-23 vehiculos 05y SILVOAGRICOLAS
medianos
11FHdm1qplL-23, 11FHgqL: Zonas con aguas o bl
miqpl-23, 8AL- | suficientes carreteable
116 14261203 23, 11FHfL-23, 11FHgL-23 vehiculos Bosques AGROSILVOPASTORILES
medianos
11FHdm1 23,11 Zonas con aguas . bl (0} S OLLO
FHdm1gplL-23, 11FHgqlL- suficientes carreteable ZONA DESARROLLH
17 14261204 | o3 1 1FHfL-23, 11FHEL-23 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
11FHdm1gpL-23, 11FHgqL. Zonas con aguas — bl AREAS DE CONSERVACION Y
migpl-25, BAL- | suficientes carreteable ¢
118 14261206 | o3 1 1FnfL-23, 11FHgL-23 vehiculos Bosques PROTECCION AMBIENTAL

medianos
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Zonas con aguas Malas - ]
119 15260602 | 12FHfm1L-17, 12FHgm1L-17 | suficientes carreteable | Tierras De Labor No SILVOAGRICOLAS
vehiculos Irrigadas
medianos
Zonas ¢on aguas Malas -
ficient carreteable
120 15261202 | 12FHfm1L-17, 12FHgm1L-17 | suficlentes vehiculos Bosques SILVOAGRICOLAS
medianos
)Z 1as con aguas e bl ZONA DESARROLLO
_ _ suficientes carreteable
121 15261204 | 12FHfm1L-17, 12FHgm1L-17 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
Zonas o aguas torote bl AREAS DE CONSERVACION Y
- . suficientes carreteable -
122 15261206 | 12FHfm1L-17, 12FHgm1L-17 vehicules Bosques PROTECCION AMBIENTAL
mediarios |
o oommreLan, [ conanlgs /| e bjresDe abor
el- - retea ierras De Labor No
’ ’ suficientes
123 16260602 09MHem1qL-38, hicu IPtizadas SILVOAGRICOLAS
09MHdm1L-38 medianos
09MHem1-38, 09MHem1qL'- nas co ua Malas - | A
124 16260603 38, 09MHel-38, Ssuficientes carr'eteab e Tlgrra De Labor No AGROSILVOPASTORILES
09MHem1qL-38, vehiculos Irrigada
09MHdm1L-38 \edianos
e o o DAMHemIgl™ | zongs con aguas Malas = Labor N ZONA DESARROLLO
el- | carreteable——;Tierras abor No
, , s tes ]
125 16260604 09MHem1qL-38, vehicul i FORESTAL
09MHdm1L-38 m
09MHem1-38, 09MHem1aL | 7onas con aguas Ealj/{z
126 16260702 | 38 09MHel=38, suficientes carreteable. )/ rierras Con Maleza SILVOAGRICOLAS
09MHem1qL-38, ﬂlcu&t/—
09MHdm1L-38 m dia/nos
09MHem1-38, 09MHem 1qL!- as -
38, 09MHel-38, rreteable .
127 16260703 09MHem1qL-38, // Tierras Con‘Maleza AGROSILVOPASTORILES
09MHdm1L-38 medianos
gg'vfl)gilln;l_fz, PepHemiaL- ZO;?/ n agl:}S\ Malas” bl ZONA DESARROLLO
el- b carreteable
’ suficiéntes i
128 16260704 09MHem1q vehiculos erras Con Maleza FORESTAL
09MHdm1L~ medianos
gZI\/(I)I;en'Ll—Si,SOQMHemqu'- Zonas con ag/uas
MHel- .
, , suficientes i i
129 16260803 09MHem1qL-38, Tierras\Improductivas AGROSILVOPASTORILES
09MHdm1L-38
g:’\/(l)giﬂn:il_filsogMHemqut Zones con aguas - b ZONA DESARROLLO
el- i carretea
4 , suficientes i i
130 16260804 09MHem1qL-38, vehiculos Tierras Improductivas FORESTAL
09MHdm1L-38 medianos
;’)Zh/(l)lgerr;l—fi,SOQMHemqu'- Zonas con aguas Malas - o
MHel- < carreteable
131 16261202 , , suficientes B L
3 626120 09MHem1qL-38, vehiculos osqu SILVOAGRICOLAS
09MHdm1L-38 medianos
g:h/égiﬂn:‘l—fi,gOQMHemqu'» Zonas con aguas Malas - o
el- i carreteable
’ ’ suficientes
132 16261203 09MHem1qL-38, vehiculos Bosques AGROSILVOPASTORILES
09MHdm1L-38 medianos
;’)Zh/(l):eml—?:i,gOQMHemqu'- Zonas con aguas Malas - o o S oLLo
MHel- < carreteable ZONA DESARROLL
» , suficientes
133 16261204 | 19\ Hem1qL-38, vehiculos Bosques FORESTAL
09MHdm1L-38 medianos
10MHfm1-30, 100MHfm1qL-
ig' 10?’”1“"32'0 Zonas con aguas Malas - o cul c
MHfm1qL'-30, suficientes carreteable ultivos De Caracter
134 17260403 10MHdm1sg-30, 10MHesqg- vehiculos Permanente AGROSILVOPASTORILES
30, 10MHem1L-30, medianos

10MHdm1qpL-30
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10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
30, 10MHfL-30, Zonas con aguas Malas - . )
135 17260404 10MHfm1qL'-30, suficientes carreteable Cultivos De Caracter ZONA DESARROLLO
10MHdm1sg-30, 10MHesqg- vehiculos Permanente FORESTAL
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 100MHfm1qL-
OMHmLat30 onasconaguas | heale | Tierras e Labor N
m1ql'-30, ficientes carreteable ierras De Labor No
136 17260602 10MHdm1sg-30, 10MHesq- vehiculos Irrigadas SILVOAGRICOLAS
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1q
SOHmLat30 Zonss conaguss | el | TirrasDe Labor N
m1lql'-30, fici carret, ierras De Labor No
137 172 suficiente AGROSILVOPASTORILE
3 60603 10MHdm1sqg-30, 10MHesq- vehi rigadas GROSILVOPASTO S
30, 10MHem1L-30, me W
10MHdm1gpL-30 7
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
30, 10MHfL-30, alas -
138 17260604 10MHfm1qL'-30, carr’eteable /ﬁgrr s De Labor No ZONA DESARROLLO
10MHdm1sg-30, 10MHesq- vehiculos Irrigadas FORESTAL
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qk-
30, 10MHfL-30, | Malas- |
10MHfm1qL'-30, carreteable
139 17260702 10MHdm1sq-30, 10MHesg- oo imnd, ierras/Con Maleza SILVOAGRICOLAS
30, 10MHem1L-30, mediangs
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1gL-
D |t
milql'-30, suficiente i
140 17260703 10MHdm1sq-30, 10MEjesa- Tierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
30, 10MHem1L-30,
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
30, 10][\/IHfL 30, Zonds‘con agu Malas - o
10MHfm1gl' suficientes carreteable ) ZONA DESARROLLO
141 17260702 | ) o\HAm 154430, 10MHesq- vehiculos Tigrras Con M3jleza FORESTAL
30, 10MHem1L-30, edianos
10MHdm1gpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
ig"\j’:);leﬂ‘i’gb Zonas con aguas Malas - |
milql'-30, suficientes carreteable . .
142 17260802 10MHdm1sq-30, 10MHesq- vehiculos Tierras Improductivas SILVOAGRICOLAS
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
5158' 13?/”"1&':3(;'0 Zonas con aguas Malas - o
MHfm1qL'-30, suficientes carreteable . .
143 17260803 10MHdm15q-30, 10MHesg- vehiculos ierras Improductivas AGROSILVOPASTORILES
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 100MHfm1qL-
ig' 13?/|H1ﬂfg'o Zonas con aguas torte bl ONA DESARROLLO
MHfm1qL'-30, suficientes carreteable . . VA DESARR;
144 17260804 | 1 o\ Hdm1sq-30, 10MHesg- vehiculos Tierras Improductivas | ogrera
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qgpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-
ig;\jﬁ?ﬂiﬂﬁ’gb Zonas con aguas Malas - o
migl-30, suficientes carreteable
145 17261202 10MHdm1sq-30, 10MHesg- vehiculos Bosques SILVOAGRICOLAS
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qgpL-30
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10MHfm1-30, 10MHfm1gL-
30, 10?/|HfL-30, Zonas con aguas Malas - !
10MHfm1qL'-30, - carreteable

146 17261203 | o o, 1oMHesa- suficientes s Bosques AGROSILVOPASTORILES
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1qpL-30
10MHfm1-30, 10MHfm1qL-

30, 10?AHfL-30, nas con agu Malas - !
10MHfm1qL'-30, - carreteable ZONA DESARROLLO

147 17261204 | 4 o\ Hdm1sq-30, 10MHesq- ficientes vehiculos Bosques FORESTAL
30, 10MHem1L-30, medianos
10MHdm1gpL-30
11MHgm1gL'-23,
11MHem1sq-23, 11MHff1L- | Zonas con aguas Malas - ) )

148 18260402 | 23, 11MHgL-23, suficiente carrete Cultivos De Cardcter SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, vehicul Permanente
11MHem1gpL-23 mediano
11MHgm1qL'-23, —
11MHem1sg-23, 11MHfm1l: | Zona alas \gj ) )

149 18260403 | 23, 11MHgL-23, suficientes a",ete\ak tivos De Cardcter AGROSILVOPASTORILES
11MHgm1qL-23, vehlsulos ermanente
11MHem1gpL-23 medianos
1IMHgm1qL'-23,
11MHem1sg-23, 11IMHfm1L< | Zonas con aguas W - D Labor N

150 18260601 | 23, 11MHgL-23, suficientes sehl,c:"lzs terras Dg Labor No DESARROLLO RESTRINGIDO
11MHgm1qL-23, [ vl
11MHem1qgpL-23
1IMHgm1qL'-23,
11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | Zonas con agu Malas - !

151 18260602 | 23, 11MHgL-23, suficientes carr’ete Tlefr as De Labor No SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, : los Irrigadas
11MHem1qplL-23 |- médianos
1IMHgm1qL'-23,
11MHem1sq-23, 11MHfm1l-;| Zonas conyaguas Tierras De labor N

152 18260603 | 23, 11MHgL-23, /// ficiente lr; ;jsase or e AGROSILVOPASTORILES
11MHgm1qL-23, i i
11MHem1qgpl-2
11MHgm1gL'-23;
11MHem1sq:23, 11MHfmiL- | 20 ?Zcon Wy xill'ze-able Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO

153 18260604 ﬁll\/lll-llgﬂr:lg;-i, suficientes ehl’fulos Irrigadas FORESTAL
11MHem1qplL-23 meqlanos
11MHgm1qL'-23,
11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | Zonas con aguas Malas

154 18260702 | 23, 11MHgL-23, suficientes Ca:,Etel ble | fierras Con Maleza SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, \fe;:nc;s
11MHem1qplL-23
11MHgm1qL'-23,
11MHem1sq-23, 11IMHfm1L- | Zonas con aguas Malas -

155 18260703 | 23, 11MHgL-23, suficientes Ca:,emlab'e Tierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
11MHgm1qL-23, ‘fe('jf:n‘;
11MHem1qgpL-23
EM:gmiqL‘_zzs'n Hfm1L- | Zonas con aguas Malas -

MHem1sqg-23, 11MHfm1L-

156 18260704 | 23, 11MHgL-23, suficientes carreteable | L ¢ Con Maleza ZONA DESARROLLO
11MHgm1qL-23, vehl?ulos FORESTAL
11MHem1qpL-23 medianos
11MHgm1qL-23,
11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | Zonas con aguas Malas - b

157 18260802 | 23, 11MHgL-23, suficientes 3:;:‘2325 € | Tierras Improductivas | SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, oyl
11MHem1qgpL-23
11MHgm1qL'-23, Zonas con aguas Malas -

158 18260803 | 11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | suficientes sz:l'zzelg:'e Tierras Improductivas | AGROSILVOPASTORILES
23, 11MHgL-23, X

medianos
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11MHgm1qL-23,

11MHem1qplL-23

11MHgm1qL'-23, Malas

11MHem1sq-23, 11IMHfmiL- | Zonas con aguas }

159 18260804 | 23, 11MHgL-23, suficiente carrleteable Tierras Improductivas ZONA DESARROLLO
11MHgm1qL-23 vehiculos FORESTAL
11MHem1qplL-23 medianos
11MHgm1qLl'-23, Malas -
11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | £9nas con agua caz:raeieable

160 18260902 | 23, 11MHgL-23, uficientes vehiculos Pastos Naturales SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, medianos
11MHem1qplL-23
11MHgm1qL'-23,
11MHem1sq-23, 11MHff1L- | Zonas con aguas 2/:::2;

161 18260903 | 23, 11MHgL-23, suficiente vehicd] Pastos Naturales AGROSILVOPASTORILES
11MHgm1qL-23, et
11MHem1qplL-23
11MHgm1qL'-23, s
11MHem1sq-23, 11MHfm1L- | Zona

162 18260904 | 23, 11MHgL-23, suficientes arretea os Naturales ZONA DESARROLLO
11MHgm1qL-23 vehiculos FORESTAL
11MHem1gpL-23 medianos
11MHgm1qL'-23, alas -
11MHem1sg-23, 11MHfm1L¢ | Zonas con aguas Carreteabl

163 18261202 | 23, 11MHgL-23, suficientes Tehiouios Bosques SILVOAGRICOLAS
11MHgm1qL-23, | mediznos— 1
11MHem1qplL-23 anos
11MHgm1qL'-23, —
11MHem1sq-23, 11IMHfm1L- | Zonas con agu et

164 18261203 | 23, 11MHgL-23, suficientes ca 'eelos Bosques AGROSILVOPASTORILES
11MHgm1qL-23, X
11MHem1qplL-23 @[VE
11MHgm1qL'-23,
11MHem1sg-23, 11MHfm1L:;| Zonas conyaguas

165 18261204 | 23, 11MHgl-23, / ficiente Bosques ig::sgf\fARROLLO
11MHgm1qL-23, medianos
11MHem1qgpl-2
11MHgm1gL'-23;
11MHem1sq/23, 11MHfm1L- | ZO chon aguas 'C\gfi;able

166 18261205 | 23, 11MHgl{23, suficientes hiculos Bosques RESERVA FORESTAL
11MHgm1qL-23, S dianos
11MHem1qplL-23
12MHfm1sg-17, |
12MHgm1sq-17, Zonas con aguas Malas o " )

167 19260402 | 12MHgm1L-17, suficientes carreteable Cultivos De Caracter SILVOAGRICOLAS
12MHgm1qL-17 vehiculo Permanente
12MHgm1q-17 medianos
12MHfm1sg-17, |
12MHgm1sq-17, Zonas con aguas Malas - o " )

168 19260403 | 12MHgm1L-17, suficientes carreteable Cultivos De Cardcter AGROSILVOPASTORILES
12MHgm1qL-17 vehiculos Permanente
12MHgm1g-17 medianos
12MHfm1sg-17,
12MHgm1sq-17, Zonas con aguas Malas - o ) Labor N

169 19260602 | 12MHgm1L-17, suficientes carreteable | Tierras De Labor No SILVOAGRICOLAS
12MHgm1qL-17 vehiculos Irrigadas
12MHgm1g-17 medianos
12MHfm1sg-17,
12MHgm1sq-17, Zonas con aguas Malas - o ) )

170 19260603 | 12MHgm1L-17, suficientes carreteable | Tierras De Labor No AGROSILVOPASTORILES
12MHgm1qL-17 vehiculos Irrigadas
12MHgm1g-17 medianos

Malas -
12MHfm1sg-17, Zonas con aguas .
) suficientes carreteable Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO

71 19260604 | 12MHgm1sq-17, vehiculos Irrigadas FORESTAL

12MHgm1L-17,

medianos
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Acuerdo 15 del 2019

12MHgm1qL-17,

12MHgm1qg-17

12MHfm1sqg-17,

12MHgm1sg-17, Zonas con aguas Malas -

172 19260702 | 12MHgm1L-17, suficiente ﬁiLﬁiﬂﬁf,f'e Tierras Con Maleza SILVOAGRICOLAS
12MHgm1qL-17, medianos
12MHgm1qg-17
12MHfm1sqg-17,
12MHgm1sg-17, nas con agua Malas -

173 19260703 | 12MHgm1L-17, uficientes SZL:‘Z‘T;':'Q Tierras Con Maleza AGROSILVOPASTORILES
12MHgm1qL-17, o
12MHgm1qg-17
12MHfm1sa-17, Zonas con aguas Malas -
12MHgm1sqg-17,

174 19260704 | 12MHgm1L-17, suficiente carrete Tierras Con Maleza ZONA DESARROLLO
12MHemIoL 17, vehicyl FORESTAL
12MHgm1g-17 mediano
12MHfm1sqg-17, i
12MHgm1sq-17, Zona alas j

175 19260802 | 12MHgm1L-17, suficientes VZL:Z‘T\ZK iérras Improductivas | SILVOAGRICOLAS
12MHgm1qL-17, ol \
12MHgm1q-17
12MHfm1sqg-17,
12MHgm1sq-17, Zonas con aguas alas -

176 19260803 | 12MHgm1L-17, suficientes ﬁeh.'ctjf,?' Tierras Improductivas | AGROSILVOPASTORILES
12MHgm1qL-17, [ Dl
12MHgm1q-17
12MHfm1sqg-17, Zonis son agu Malas
12MHgm1sq-17,

177 19260804 12MH§m1L?17, suficientes carrete Tierras Improductivas | ZONA DESARROLLO
IMHem 1oL 17, culos FORESTAL
12MHgm1q-17 @VE
12MHfm1sqg-17,
12MHgm1sq-17, Zonas con/aguas

178 19261202 | 12MHgm1L-17, // ficiente Bosques SILVOAGRICOLAS
12MHgm1qL-17, X
12MHgm1g-17 medianos
12MHfm1sg-1
12MHgmls?:| Zo ?Zcon aguas Malas -

179 19261203 | 12MHgm1L4Y7, suficientes Ca:,mlable Bosques AGROSILVOPASTORILES
12MHgm1qL-17, mn?s
12MHgm1qg-17
12Nfmisa-17, Zonas con aguas Malas
12MHgm1sqg-17,

180 19261204 12MH§m1L(—]17, suficientes carreteable Bosqu ZONA DESARROLLO
12MHgm1gL-17, vehl?ulo FORESTAL
12MHgm1q-17 medianos

Zonas con aguas Malai N bl ZONA DESARROLLO
e carreteable

181 20260904 | 10MUfqL-30 suficientes vehiculos Pastos Naturales FORESTAL

medianos
Zonas con aguas Malas - ) )

182 21260404 11MUfm1ql-23, 11MUfs-23, | ¢ ficientes carreteable Cultivos De Carécter ZONA DESARROLLO
11MUfm1ql'-23 vehiculos Permanente FORESTAL

medianos
Zonas con aguas Malas -

183 21260604 11MUfm1qlL-23, 11MUfs-23, suficientes carreteable Tierras De Labor No ZONA DESARROLLO

11MUfm1glL'-23 vehiculos Irrigadas FORESTAL
medianos
11MUfm1qL-23, 11MUfs-23 Zonas con aguas Malai_ bl Ti De Labor N
mlql-25, S-23, P carreteable lerras De Labor No
184 21260605 11MUfm1ql'-23 suficientes vehiculos Irrigadas RESERVA FORESTAL
medianos
Zonas con aguas
185 51260804 | LTMUFM1AL-23, 1IMUfS-23, | i ticientes Malas - Tierras Improductivas | ZONA DESARROLLO

11MUfm1ql'-23

carreteable

FORESTAL
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vehiculos
medianos
11MUfm1qL-23, 11MUfs-23 Zonas ech aguas - bl
mlql-23, $-23, | suficien carreteable . .
186 21260805 11MUfm1gL-23 vehiculos Tierras Improductivas RESERVA FORESTAL
medianos
11MUfm1qL-23, 11MUfs-23 Zortas con agigs e bl ZONA DESARROLLO
mlql-23, $-23, | ¢Uficientes carreteable
187 21261204 | 41 Ufm1qL-23 vehiculos Bosques FORESTAL
medianos
11MUfm1qL-23, 11MUfs-23 Zonas con aguas - bl
milql-23, - suficientes carreteable
188 21261205 11MUfm1qL-23 vehiculos Bosques RESERVA FORESTAL
medianos
Zonas con gguas i De Labor N ZONA DESARROLLO
; suficientes terras De Labor No
189 22260604 | 12MUgm1qlL-17 \gadas FORESTAL
)cﬁrrete;rkg/ . ZONA DESARROLLO
190 22260804 | 12MUgm1qlL-17 vehiculos erras Improductivas FORESTAL
medianos

llustracion 7. Mapa Zonas Homogéneas Fisicas

Fuente: elaboracion propia.




MEMORIA TECNICA COMPONENTE ECONOMICO DEL PROCESO DE
\ 3 ACTUALIZACION CATASTRAL
GEODESI A Municipio De San f:alixto, Norte De Santander
or satélite de Colombia Lide, CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 002 DE 2023

IF-CAT-FCP2-014 || Rev.0 || 2023-10-31 | Pag. 28 de 45

6 ANALISIS ECONOMICO INMOBILIARIO, DEFINICION DEL
VALOR (METODOLOGIA VALUATORIA)

al para el municipio de San Calixto, se requiere realizar
ponente econémico.

Dentro del proceso de actualizacion cata

el andlisis de valores de terreno para e
L

ANALISIS ECONOMICO INMOBILIARIO

Recoleccion de Ofertas Depuracion y analisis de ofertas

VA | N

Tipologias Constructivas

I — S A I

Avaluos de Puntos Muestra

N\ )
Este andlisis se hace con base en cuatro actividades-las cuales son la recoleccién y depuracién de

ofertas de mercado inmobiliario.
-'
ri sect

La cual consiste en realizar ‘un barri

particulares del municipio se realizé una j ':Lﬂrfﬂf“ cons ulta a expertos inmobiliarios, dichas
consultas se encuentran en el anexo 1 (Co M -o inmobiliarios)
Sin embargo, el municipio S% Calixtorpresenta una condicion juridica especial, que limita las

transacciones de manera natural, y por.ende no éxiste oferta o.demanda normal en el municipio de
acuerdo con el siguiente’concepto: \d

Declaratoria de inminencia de desplazamiento forzado:

Es una declaratoria que realizan los Comités Departamentales o Municipales de Atencién Integral a
la Poblacion Desplazada para efectos de proteger patrimonialmentelos derechos sobre la tierra que
ejercian los habitantes de dichas zonas, cuando se presenten situaciones que originen o hayan

originado el desplazamiento forzado en una zona determinada /del territorio de jurisdiccién
correspondiente al comité.

El comité departamental o municipal emite un acto administrativo declarando la inminencia del
riesgo de desplazamiento o la declaratoria del desplazamiento forzado y ordenando en el mismo al
registrador abstenerse de inscribir enajenacion o transferencia sin que medie para ello autorizacion
del comité o que la enajenacidn se haga a favor del Incoder.

Se registra una copia del acto administrativo ante la Oficina de Instrumentos Publicos.

Una vez registrado el registro, el comité debe precisar la calidad de poseedor, tenedor u ocupante
de las personas desplazadas.
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Dicha situacion, afecta la comercializacidon de los bienes inmuebles ya que corresponde a una
limitacién de dominio, la cual requiere de autorizacidn por parte del citado comité para poder
vender o enajenar los bienes inmuebles, factor que retrasa o incide en la formulacion de ofertas.

Tenido en cuenta la anterior premisa y/consideracion, se recurre al método de encuestas a los
expertos avaluadores de la zona, Felipe Navarro, Marvin De La Hoz, Juan Cabrales Y Edinson Perea.

F& Tl

FIRMA AVALUADOR ENCUESY,

MARVIN EOUARDO DE JA HOZ ALVAREZ
RAA: AVAL- 79686200

JUAN PABLO CADRALES TRIGES
RAA A/Ay;l‘)
IIﬁ@P}acién

Fuente:

A continuacién se muestra un
profesionales inmobiliarios y'ex

/C{JEST%%TOS AVALUAB&) REK

ZONA .7:
Vista hermosa,La gunetas,Mesa IIan}Ql{chuyo/S%}\ra Chl%lnecas

ID_[AVALUADOR TELEFONO __ [AREA hUSO DEL SUELO VALOR ha

1[FELIPE NAVARRO 318782 6106 1[AGROPECUARIO 3.000.000

2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1[AGROPECUARIO | 3.100.000 | | SEADOPTA EL VALOR DE

3[JUAN CABRALES 314 295 6526 1[AGROPECUARIO | 3.000.000 | | 3,0 MILLONES LA ha, DE

4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1[AGROPECUARIO /2.900.000 ACUERDO CON LA
PROMEDIO 3.000.000 | | DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION 81.650 | | YLASCARACTERISTICAS
COEF VARIACION 0 DEL PREDIO CON
LIMITE SUPERIOR 3.081.650 | [RESPECTO AL LAS OFERTAS.
LIMITE INFERIOR 2.918.350 | |VALOR QUE SE ENCUENTRA

SE ENCUENTRA DENTRO DE
[vALOR MEDIO | 3.000.000 | | LA ESTADISTICA ENTRE 3.0
MILLONES ¥ 3,1

[VALOR SUPERIOR | 3.081.600 | MILLONES.
[VALOR INFERIOR | 2.918.400 |

llustracién 9. Cuadro de encuestas
Fuente: elaboracién propia.
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por satélite de Colombia Ltda.

De manera masiva se construyeron 40 presupuestos de obra para diferentes tipologias
constructivas, los cuales arrojan el valor de reposiciéon a nuevo por metro cuadrado de cada una de
estas.

VALOR
VALOR DE SALVAMENTO
REPOSICION A | adoptado, aplica
NUEVO cunada edad es
mayor que vida util

VIDA

Nombre Descripcién UTIL

a; Muro: Material de desecho,
esterilla; Cubiertaimaterial desecho, telas asfalticas;
Pisos tierra

pisada.

70 $150.977,00 $19.000,00

Residencial.Tipo_1A (Residencial) Tipo1A

Residencial.Tipo_1B (Residencial) Tipo\

3 abri ; i 1 Zinc, teja
} Auros: Sin,
Residencial.Tipo_2A | (Residencial) Tipo 2 ape; ra 70 $914.973,00 $ 118.000,00
HWAl eja de barro, Eter ;
e Sin; Rangte, pape (n;
SOS: , madera burda.

70 $1.048.998,00 $ 135.000,00

; Muro: ladrillo, Bloque;
terpit o teja arro; Cubrimiento de muros: 70 $1.226.517,00 $158.000,00
Paiiete, papel comun, ladrillo prensado; Piso: Baldosa
comiun de c nto, tablon ladrillo.

Armazoén: ,Ladritlo, bloque, Concreto‘hasta tres (3)

ahareque,
a de barro, Eternit

70 $577.634,00 $74.000,00

Residencial.Tipo_2B (Residencial) Tipo'2B

Residencial.Tipo_3A (Residencial) Tipo %

isos;
Muro: ladrillo, Bloque;
Residencial. Tipo_3B (Residencial) Tipo 3B placa sencilla con Eternit o teja 70 $ 1.382.295,00 $178.000,00

Cubrimiento muros: Pane
papel fino, Drywall; Piso: Baldosa com(n.de cemento,
tablon ladrillo, ceramica.
Estructura en madera; cubierta en zinc, eternit o
teja de barro;
piso en cemento; conservacion'regular a mala. N.A $ 732.868,00 $94.000,00
Se incluyen en este tipo las condiciones dadas en los
anteriores en mal estado de conservacion.

Beneficiaderos construidos en matigales onomicos

Albercas_Baniaderas. | (Albercas o bafaderas)
Tipo_40 Tipo 40

(bareque, tapia) pisos en tierra conservacion regular

Beneficiaderos.Tipo_4 a mala; se encuentran en este tipo los elementos

Beneficiaderos.Tipo_40 L 70 $144.914,00 $19.000,00
0 apenas necesarios: tanques, despulpaderos, canales,
etc. en condiciones rudimentarias, comunes en fincas
minifundistas.
Estructura en madera; muros en ladrillos o bloque;
Beneficiaderos.Tipo_6 Beneficiaderos. Tipo_60 cubierta en zmc,.teJ.a (_je barro o eternit; existencia 70 $ 338.653,00 $ 44.000,00
0 de tanques y/o silos; pisos en cemento estado de
conservacion bueno a regular.
CanchasTenis. Tipo_10 (Canchas de tenis) Tipo Cancha-de tenis en Cemento y/o asfalto, incluye NA $ 514.473,00 $ 66.000,00
10 cerramiento en Malla eslabonada.
CanchasTenis. Tipo_20 (Canchas de tenis) Tipo Cancha-de tenis en polvo de ladrillo, incluye NA $ 468.273,00 $ 60.000,00
20 cerramiento en malla eslabonada.
Cimientos_Estructura_ | ~. . . i . .
Muros_Placabase. Tipo Cimientos_Estructura_M | Cimentacion sin estructura, destinada a sostener la NA $ 266.908,00 $ 34.000,00

20 uros_Placabase.Tipo_20 | totalidad o parte de una futura construccion o
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Nombre

Descripcién

edificacion. Esta tipologia se caracteriza por
presentar un solo elemento, la cimentacion.

VALOR DE

REPOSICION A

VALOR
SALVAMENTO
adoptado, aplica
cunada edad es
mayor que vida util

Cimientos_Estructura_

Cimientos_Estructura_M

Cimentacion sin estructura destinada a sostener la
totalidad o parte de una futura construccion o
, pueden estar acompanados de muros o

ipo_20

Tipo 20

cubierta de zinc, eternit o teja de barro

Muros_Placabase.Tipo : . Esta tipologia se caracteriza por N.A $397.236,00 $51.000,00
uros_Placabase.Tipo_40 : p
_40 presentar de manera simultanea 2 elementos
Cimientos y alguno de estos dos elemetnos Muro -
red o Losa de Contra piso)
tructura con soportes verticales
Cimientos_Estructura_ Cimientos Estr
Muros_Placabase.Tipo ! X N.A $670.629,00 $ 86.000,00
60 uros_Placabase.
Cimientos_Estructura_ Cimientos_Estructura_M
Muros_Placabase.Tipo s Y N.A $ 851.092,00 $110.000,00
80 uros_Placabase.Tipo_8
- presentar d
(Cimientos,
etementos Muro Pared
structura en R
Cochera;_Marraneras_ (Cocheras.o marraneras ubi rtg de zinc 70 $94.847,00 $ 12.000,00
Porquerizas.Tipo_20 o porquerizas) Tipo 20 con o sin muros,
pisos en tigrra, conservacio
Estructura en ladrillo;
Cochera_s_Mar!'aneras_ (Cocheras_o marraneras cubiert, T rojt 70 $ 198.244,00 $ 26.000,00
Porquerizas.Tipo_40 o porquerizas) Tipo 40 con muros,0 sin muros;
pisos en tierra; conseryvaci
W// Estructura en ladrillo
iert i i ja de barro,
Cochera;_Marraneras_ (Cocheras.o rraperas semi 0s en illo, 70 $433.587,00 $ 56.000,00
Porquerizas.Tipo_60 o porquerizas) Tipo 60 : "
pisos’en cemento o baldosa conservacion general
buena a regular.
E;fructur concreto;
Cocheras_Marraneras_ | (Cocheras o marraneras cubierta,de zinc, eternit o teja arro,
s - . - muros en,/bloque o ladri 100 $1.098.744,00 $141.000,00
Porquerizas.Tipo_80 o porquerizas) Tipo 80 .
pisos en cemento o bal ion general
buena.
Corrales.Tipo_20 (Corrales) Tipo 20 E;tructurz'z en madera bur v \/ 70 $ 62.472,00 $ 8.000,00
pisos en tierra y conservacign general regular a mala.
Estructura en madera aserrada, formado por. tres
Corrales.Tipo_40 (Corrales) Tipo 40 varales, 70 $76.314,00 $10.000,00
pisos en tierra y conservacion general regular a mala.
Estructura en madera aserrada, formado por/tres
Corrales.Tipo_60 (Corrales) Tipo 60 varales, 70 $ 225.506,00 $29.000,00
pisos en cemento y conservacion general buena.
Estructura metdlica o de madera asé\rra;ié, formado
Corrales.Tipo_80 (Corrales) Tipo 80 por cuatro varales, 100 $308.475,00 $40.000,00
pisos en cemento y conservacion buena.
Estructura en madera fina;
Enramadas_(.iobertlzos (Enramadas 0 cobertizos cyblerta de zinc, eternit o tela de barro 50 $78.564,00 $ 12.000,00
_ Caneyes.Tipo_40 o caneyes) Tipo 40 pisos de cemento; conservacion general buena a
regular.
Estructura en madera fina;
Enramadas_(_:obertlzos (Enramadas o cobertizos cgblerta de zinc, eternit o te.Jla de barro 70 $ 193.866,00 $ 25.000,00
_ Caneyes.Tipo_60 o caneyes) Tipo 60 pisos de cemento; conservacion general buena a
regular.
Enramadas Cobertizos (Enramadas o cobertizos | Estructura metalica;
= [¢) cubierta de zinc, eternit o teja de barro, 100 $ 276.080,00 $36.000,00
_Caneyes.Tipo_80 X : 2
caneyes) Tipo 80 pisos de cemento, conservacion general buena.
Establos_Pesebreras.T | (Establos o pesebreras) Estructura en madera 70 $ 132.140,00 $ 17.000,00
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Nombre

Descripcién

VALOR DE
REPOSICION A

VALOR
SALVAMENTO
adoptado, aplica
cunada edad es
mayor que vida util

muros en madera,
pisos en tierra, conservacion regular a mala.
Galpones_Gallineros.T | (Galpones o gallineros)
ipo_20 Tipo 20 70 $ 98.576,00 $13.000,00
Galpones_Gallineros.T | (Galpones o gallineros)
ipo_40 Tipo 40 70 $275.892,00 $36.000,00
Galpones_Gallineros.T | (Galpones o gallineros)
ipo_60 Tipo 60 70 $392.343,00 $51.000,00
Estructura metéali
_Galpones_Galhneros.T ((_3alpones o gallinero: c a de zinc, etefnit o 0; 100 $720.250,00 $ 93.000,00
ipo_80 Tipo 80 rillo;
ral buena.
Estructra.én madera comdn;
Kioscos.Tipo_20 (Kioskos) Tipo 20 cubierta c, paja o teja de barro 70 $ 79.378,00 $10.000,00
piso en tierfa‘estado de conservacion regular a mala.
Lagunas de 6xidacion que-en-su construccio
quieren excavaciones en la es ura-de-ta laguna,
Lagunas_de_Oxidacio | (Lagunas de oxidacion) 1 0 sin proteccion del area de la on
n. Tipo_20 Tipo 20 geotextil o geo na, constiuce diques, NA $250.122,00 $32.000,00
proteccion de los'taludes ¢
geomembrana y enrocado de'ta .
. . (Marquesinas o Patios - ey s
Marquesmgs_Patlos_C Cubiertos) Estructura en sCcu inc o eternit; Piso 70 $372.817,00 $ 48.000,00
ubiertos.Tipo_20 Ti en baldo ento/
ipo 20
: . (Marquesinas o Patios limms ‘ . .
Ma_rquesmgs_Pans_C Cubiertos) Estructura metalica ierta de eternit y piso en 100 $ 443.671,00 $ 57.000,00
ubiertos.Tipo_40 - cemento:.
Tipo 40
. . (Marquesinas o Patios X‘Q N o o
Ma.rquesm:f\s_Patlos_C Cubiertos) E;t tur lca,lcublerta n cristalita o vidrio; 100 $ 609.777,00 $79.000,00
ubiertos.Tipo_60 - piso’en baldosa comdn.
Tipo 60
. . (Marquzjfnas o Patios e A ]
Marquesmgs_Patlos_C Cubiertos) Eétructur .etall ; cubierta cristalita o vidrio; piso 100 $731.605,00 $ 94.000,00
ubiertos.Tipo_80 - en baldosa fina.
Tipo 80
Pozos.Tipo_40 (Pozos) Tipo 40 Pozo profundidad < a 10m, siif revestimiento ni N.A| $7.783.886,00 $ 1.002.000,00
anillar, didmetro pozo de 2m.
Estructura en madera
pisos en tierra oreador con especificaciones minimas;
Secaderos.Tipo_40 (Secaderos) Tipo 40 estado de conservacion regyl ramala. - 70 $94.100,00 $12.000,00
Dentro de este tipo se consideran as condiciones de
los tipos anteriores, que se encuentran en regular a
mal estado de conservacion.
Tanques pequefios con estructura‘en ladrillg o bloque
Tanques.Tipo_40 Tanques.Tipo_40 revestido en cemento con altura no mayor/a 3 metros N.A $ 784.229,00 $101.000,00
0 poca profundidad; conservacion buena‘a regular

Tabla 2. Listado presupuestos y tipologias

Para cada una de las construcciones del Municipio de San Calixto, se les asignd una tipologia por uso
de construccién y posteriormente se aplicdé un modelo de depreciacidn. Para las construcciones
CONVENCIONALES el modelo de Fitto y Corvini y para las construcciones NO CONVENCIONALES, el
método de Ross Heidecke.
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La construccién de las tipologias constructivas, para el municipio de San Calixto, fueron elaboradas
por un profesional especializado en el tema, a continuacidn, se detalla un presupuesto elaborado
para el municipio como manera ilustrativa. El listado de presupuestos se encuentra en el anexo 2
(presupuestos tipologias constructivas)

ITEM NOMBRE DEL CAPITULO TOTAL CAPITULO %
1,00 PRELIMINARES $ 2.823.433,20 142%
2,00 CIMIENTOS $ 4.057.894,05 204%
3,00 DESAGUES E INSTALACIONES:SANITARIAS $ 3.377.194,56 1,70%
4,00 ESTRUCTURAS EN CONCRETO $  63.598.327,17 31,95%
5,00 MAMPOSTERIA §  42.329.453,22 21.27%
6,00 PARETES REBOQUES Y REPELLOS, §  18.950.978,55 9,52%
7,00 CUBIERTAS $ 5.506.992,91 277%
8,00 MORTEROS Y CONCRETOS \ $ - 0,00%
9,00 CARPINTERIA EN MADERA | $ 733.555,00 037%
10,00 CARPINTERIA METALICA $ 7.643.840,88 3,84%
11,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS- RED CONTRAINCENDIOS ".[.$ 1.217.530,32 061%
12,00 INSTALACIONES ELECTRICAS. WL U S 1415359128 711%
13,00 PISOS Y BASES §  4.496.832,00 2,26%
14,00 PISOS, ACABADOS, ENCHAPES Y ACCESORIOS & 8.029.151,98 4,03%
15,00 CIELO RASO $ 8.524.656,00 4.28%
16,00 VIAS $ - 0,00%
17,00 APARATOS SANITARIOS $ 2.484.651,00 1.25%
18,00 PINTURAS $  10.158.544,92 510%
19,00 URBANISMO $ - 0,00%
20,00 INSTALACIONES REDDE GASES™, ————|$—— 963.861,20 048%
21,00 ESPECIALES 15 - 0,00%
22,00 ASEQ, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL ./~ - 0,00%

TOTAL COSTOS DIRECTOS 118/ 199.050.488,23|  100,00%

VALOR COSTO DIRECTO M2 $ 1.382.295,00

Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de

avaluo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula

La totalidad de los avallos puntos muestra para el municipio de San Calixto, son de 127 puntos
muestra. Ver anexo 3 (Puntos de Investigacion)
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ID_pto_Mu | . ] AREA_TOTAL
etiqueta local_id Area_Lote |VLR_TOTAL_TERRENO VLR_TOTAL_CON |AVALUO_TOTAL

estra _CONS
2117 BRYOOO1FXNE _[546700002000000020170000000000 | 626782,94 $ 131,045.549,40 0 $0,00 $131.045.549,40
2128 BRYO001FSOC [546700002000000020078000000000 | 53141,71 $8.095.417,97 0 $0,00  $8.095.417,97
2138 BRYOOOIFXUF _|546700003000000010001000000000 | 650770,98 $126.917.635,73 431,5] $58.977.460,63] $185.895.096,36
2201 BRYOOO1FTZA _[546700002000000020110000000000 | 60561,13 $11.716.624,86 102| $56.687.536,17] _$68.404.161,03
2231 BRY0001FZJD  [546700003000000010035000000000' | 134049,59 $ 26.070.402,28 298] $78.899.107,94] $104.969.510,22
2254 BRYOOO1GMGF _[546700003000000010060000000000 [\ 238014,34 $47.589.719,74 105]  $4.275.311,46]  $51.865.031,20
2260 BRYOOOIFYLC _[546700003000000010015000000000 | 404238,55 $77.310.459,05 407,93] $72.716.603,39] $ 150.027.062,44
2263 BRYO0O1HAAD [546700003000000010073000000000 | 319030,82 $39.054.834,00 133] $92.851.238,46] $131.906.072,46
2266 BRYOOO1FJPB  |546700002000000010344000000000 | 258529,02 $ 56.305.086,20 0 $0,00]  $56.305.086,20
2302 BRYOOOIHDYE _[546700003000000010160000000000 | 76452,35 $ 15.290.470,00 38,81 $33.240.558,74|  $48.531.028,74
2305 BRY0001HDUC [546700003000000010157000000000 | 105710,97 $20.951.552,00 63,58] $34.378.717,06] $55.330.269,06
2309 BRYOOOIHEJF  [546700003000000010169000000000 | 48304,57 $9.660.914,00 0 $0,00]  $9.660.914,00
2310 BRYOOOIHEHC _[546700003000000010168000000000 | 28363,78 $5.672.756,00 0 $0,00]  $5.672.756,00
2315 BRY0001HIMB _[546700003000000010240000000000. | 341700,88] $65:302.320,17 108]  $7.695.560,64]  $72.997.880,81
2322 BRYOOO1FYSF  [546700003000000010021000000000 |, 345253,55 $569.050.710,00 389,27] $44.746.281,49] $113.796.991,49
2350 BRYO001HBZE [546700003000000010116000000000 | 444728, 6: | §88.945.728,00 1549,5] $64.188.954,83] $153.134.682,83
2362 BRYOOO1HFYA [546700003000000016205000000000 | 189978,82] — § 39.995.766,00 90|  $5.204.736,94]  $45.200.502,94
2373 BRYO0O1HCLD [546700003000000010126000000000 | 137431,32 $24.939/147,00 70| $37.852.333,72]  $62.791.480,72
2374 BRYO0O1HMRD [546700003000000010311000000000 | 746419,66, $ 104:578:636;00] 0 $0,00] $104.578.636,00
2376 BRYO0O1HMTD [546700003000000010313000000000. |/338847,73 $ 66.628.207,47 0 $0,00]  $66.628.207,47
2411 BRYO0O1HJSF  [546700003000000010245000000000 | 207992,5] $ 41.598/502,00 709,28] $104.622.056,58] $ 146.220.558,58
2447 BRYOOOIHJHE _|546700003000000010236000000000 | 120606,42 $22.985.371,92 0 $0,00]  $22.985.371,92
2509 BRYOOOIHKKE _[546700003000000010261000000000 | 35633,83] -—__$6:942.280,00] | 80| $43.257.272,17]  $50.199.552,17
2591 BRYO0O1FDXD _[546700002000000010259000000000 | 215042,07 $47.309.255,40] — 0 $0,00]  $47.309.255,40

llu racmr&lz/\Forma 0 Avaltios Punto;

Una vez ya realizado el andlisis/econdmico mob|I|a
terreno, para definir posterio e las’'zonas ho w &

STOS ///
o en San Calixto,"y con

Para la determinacion del valor del terre

base en los criterios de los
o los avaluogs de los puntos muestra, se
1tra en funcién de la ubicacién,

avaluadores y expertos inmobiliarios consultados, asi co
realizd una propuesta de valor en comité de avallos, la cual se encue
y distancia con respecto a la cabecera municipal, adicionalmente debido a la carencia de ofertas
inmobiliarias se realizé un analisis de valor de cada una de las zonas estudiadas por los profesionales
inmobiliarios conocedores de la zona de influencia y municipio de San Calixto, consultados y
analizados, por el Arquitecto Juan Bernardo Velasquez Portillo.
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

ZONA1:

taya,La quina,Algarrobos,San geronimo.

El silencio, Piletas, El loro,La torcoroma,Arboledas, El cerro,La muralla,Quebrada grande,Quebrada azul,Qubradillas,San roque,Palmarito,La

ID_[AVALUADOR TELEFONO __[AREA hdUSQ DEL SUELO VALOR ha
1[FELIPE NAVARRO 318782 6106 1|/AGROPECUARIO 2.900.000
2|MARVIN DE LA HOZ 17 7 AGROPECUARI 2.800.
3[IUAN CABRALES > §14 igi gsig (1 AgRgi\égﬂAng 2 zgg ggg SE ADOPTA EL VALOR DE
4|EDINSON PEREA 3158600324 | | 1[AGROPECUARIO 2.700.000 | | & MILLONES LA ha, DE
PROMEDIO 2.800.000 ACUERDO CON LA
o ESVIAGON ~eTeno | | D'NAMICA INMOBILIARIA
O VARAGGN S 90| | YLAS CARACTERISTICAS
LIMITE SUPERIOR 2 881,6500 DEL PREDIO CON
LIMITE INFERIOR 2.718.350 | |RESPECTO AL LAS OFERTAS.
= L2 VALOR QUE SE ENCUENTRA
BRI | 28301909]] |SE ENCUENTRA DENTRO DE
=i o LA ESTADISTICA ENTRE 2.5
MILLONES Y 3 MILLONES
|VALOR SUPERIOR | 2.881.600 |
|VALORINFERIOR 2.718.400 |
llustracion 1 uestas zon valor 1
Fuente e boraao
ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES/
/\Ktas Balsy/pé:lzotrero gr;;i%%aa/s Bug&
ID|AVALUADOR TELEFONO' AREAhJUSO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782/6106 AGROPECUARIO 4,200.000
SE ADOPTA EL VALOR DE
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO 3/800.000 4 MILLONES LA ha  DE
3|JUAN CABRALES 314395 6526 1|AGROPECUARIO 4/100.000 ACUERDO CON LA
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO.. 3.900.000 DINAMICA
EES\IXIEEII(O?N 4'222'232 INMOBILIARIA Y LAS
O VARLAGGN 7 2ov| | CARACTERISTICAS DEL
LIMITE SUPERIOR 4 182,5740 PREDIO CON RESPECTO
LIMITE INFERIOR 3.817.426 | | AL UAS OFERTAS. VALOR
T — QUE SE ENCUENTRA SE
ENCUENTRA DENTRO DE
|VALOR MEDIO | 4.000.000 | LA ESTADISTICA ENTRE
|VALOR SUPERIOR | 4.182.400 | 3-8 MILLONES Y4
— MILLONES.
|VALOR INFERIOR | 3.817.600 |

llustracion 13. Encuestas zona valor 2
Fuente: elaboracion propia.




% GEODESIA

por satélite de Colombia Ltda.

MEMORIA TECNICA COMPONENTE ECONOMICO DEL PROCESO DE
ACTUALIZACION CATASTRAL

Municipio De San Calixto, Norte De Santander

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 002 DE 2023

IF-CAT-FCP2-014

H Rev.0

| 2023-10-31

| Pag. 36 de 45

ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

ZONA 3:

La marina,Yerbabuena,Fatima,Santa clara,Cucurina

ID_[AVALUADOR TELEFONO __ [AREA ha |USO DELSUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318782 6106 1|AGROPECUARIO 3.500.000
2 IDELAHOZ  [317 3686730 1|AGROPECUARIO 3.600.000
3|JUAN CABRALES 314 295 6526 1|AGROPECUARIO 3.500.000 SE ADOPTA EL VALOR DE 3,5
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1[AGROPECUARID 3.400.000 MILLONES LA ha, DE ACUERDO
PROMEDIO 3.500.000 CON LA DINAMICA
DESVIACION 81.650 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACION 2,33% CARACTERISTICAS DEL PREDIO
LIMITE SUPERIOR 3.581.650 CON RESPECTO AL LAS OFERTAS.
LIMITE INFERIOR 3.418.350 VALOR QUE SE ENCUENTRA SE
| ENCUENTRA DENTRO DE LA
[VALOR MEDIO 3.500.000 | ESTADISTICA ENTRE 3.7
A ™ MILLONES Y 3,5 MILLONES.
[VALOR SUPERIOR 3.581.600 |
[VALOR INFERIOR 3.418.400 |
llustracion c
Fuente: oracion propia.
ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES|

El helecho,La bahena,Santa catalina,San I\\

uis, El salobrito, El

A4:
jose Wy

a,F‘Io‘JE?Zo,Gu%ales,Vila nueva,San javier,San ignacio,San
P

ID [AVALUADOR TELEFONO' /JAREA h{UsO'PELSUELD VALOR ha

1|FELIPE NAVARRO 3187826106 T[AGROPECUARIO 2.000.000

2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1|AGROPECUARIO 1.900.000 | | SE ADOPTA EL VALOR DE

3|JUAN CABRALES 314295 6526 1]AGROPECUARIO 2.000.000 | | 2,0 MILLONES LA ha, DE

4[EDINSON PEREA 315 8600324 1|AGROPECUARIO 2.100.000 ACUERDO CON LA
PROMEDIO 2.000.000 | | DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION 81.650 | | YLAS CARACTERISTICAS
COEF VARIACION DEL PREDIO CON
LIMITE SUPERIOR 2.081.650 | |RESPECTO AL LAS OFERTAS.
LIMITE INFERIOR 1.918.350 | |VALOR QUE SE ENCUENTRA

SE ENCUENTRA DENTRO DE
[vALOR MEDIO | 2.000.000 | | LA ESTADISTICA ENTRE 1.7
MILLONES Y 2,0

|VALOR SUPERIOR | 2.081.600 | MILLONES.
|VALOR INFERIOR | 1.918.400 |

llustracién 15. Encuestas zona valor 4
Fuente: elaboracion propia.
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

ZONASS:

La fortuna,El progreso,La cristalina,San antonio,Playitas de san jose,Encantados,El sinai,La azulita

lustracion 16.

ID|AVALUADOR TELEFONO AREA hJUSO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 _i|AGROPECUARIO 1.800.000 | |0\ oo ) b UALOR DE
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 1| AGROPECUARIO 1.700.000 1,8 MILLONES LA ha , DE
3[JUAN CABRALES 314 295 6526 [\ 1|AGROPECUARIO 1.800.000
ACUERDO CON LA
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 ]\ 1|AGROPECUARIO 1.900.000 DINAMICA
EROMED[O) 1.800.000 | | \moBiLIARIAY LAS
E;i‘;'\’/*ﬂfl’/;“om 81'6;& CARACTERISTICAS DEL
2 PREDIO CON RESPECTO
LIMITE SUPERIOR 1.881.650 | | 5| | AS OFERTAS. VALOR
LIMITE INFERIOR 1.718:350 | | U SE ENCUENTRA SE
| LA | | ENCUENTRA DENTRO DE
VALOR MEDIO 1.800.000 | | | A esTADISTICA ENTRE
| /L | | 1.7 MILLONES Y 1,9
VALOR SUPERIOR 1.881.600 MILLONES.
|VALOR INFERIOR | 1.718.400 |

cuestas zona valor 5

te: elaboracién propi

ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES |

arrizal,San gil,Aguachica

ID [AVALUADOR TELEFONO'/ [AREA ha [USO DEL SUELO. VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 7826106 1|AGROPECUARI® 12.300.000
2 ELAHOZ  [317 3686730 1|AGROPECUARIO' 2.200.000
3[JUAN CABRALES 314295 6526 1|AGROPECUARIO 2.100.000 SE ADOPTA EL VALOR DE 2,2
4|EDINSON PEREA 315 860 0324 1|AGROPECUARIO 1.2.200.000 MILLONES LA ha , DE ACUERDO
PROMEDIO 2.200.000 CON LA DINAMICA
DESVIACION 81.650 INMOBILIARIA Y LAS
COEF VARIACION 3,71% CARACTERISTICAS DEL PREDIO
LIMITE SUPERIOR 2.281.650 CON RESPECTO AL LAS OFERTAS.
LIMITE INFERIOR 2.118.350 VALOR QUE SE ENCUENTRA SE
ENCUENTRA DENTRO DE LA
[vALOR MEDIO [ 2.200.000 | ESTADISTICA ENTRE 2.0
MILLONES Y 2,3 MILLONES.
[VALOR SUPERIOR [ 2.281.600 |
[VALOR INFERIOR [ 2.118.400 |

llustracion 17. Encuestas zona valor 6
Fuente: elaboracion propia.
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ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES
ZONA 7:
Vista hermosa,La gunetas,Mesa llana,Portachuelo,Santa clara,Chiminecas
ID [AVALUADOR TELEFONO __ |AREA hjUSO DEL SUELO VALOR ha
1|FELIPE NAVARRO 318 782 6106 1|AGROPECUARIO 3.000.000
2|MARVIN DE LA HOZ 317 368 6730 _1{AGROPECUARIO 3.100.000 | | SE ADOPTA EL VALOR DE
3|JUAN CABRALES 314 295 6526 [\1|AGROPECUARIO 3.000.000 | | 3,0 MILLONES LA ha, DE
4[EDINSON PEREA 315 860 0324 | 1/AGROPECUARIO 2.900.000 ACUERDO CON LA
PROMEDIO 3.000.000 | | DINAMICA INMOBILIARIA
DESVIACION 81.650 | | YLAS CARACTERISTICAS
COEF VARIACION 0 DEL PREDIO CON
LIMITE SUPERIOR 3.081.650 | |RESPECTO AL LAS OFERTAS.
LIMITE INFERIOR 2.918.350 | |VALOR QUE SE ENCUENTRA
[ SE ENCUENTRA DENTRO DE
[vALOR MEDIO | 3.000.000 | | LA ESTADISTICA ENTRE 3.0
] MILLONES Y 3,1
[VALOR SUPERIOR | 3.081.600 | MILLONES.
[VALOR INFERIOR [ 2.918.400 |

stracion 18.\Encuestas zona valor 7

Fuente: elaboracién pr

Para las zonas de manejo y preservacion am
o relacién que se aplica al sue

idricas se realizo calculo un factor
rural.

/{/A@&Rup&x(ﬁz_ @AJ_}QRRURAL m’
$ 4:182:000,00 $'1.720.000,00
RELACION SUELO RURAL
41,13% !
$707.412,72

VALOR ADOPTADO SUELO DE PROTECCION |
$ 710.000,00

llustracién 19. Valor desarrol

Fuente: elaboracion pr

restringido
ia.

Para los centros poblados rurales de Algarrobos, La Quina y Palmarito, de caracter suburbano o de
densidad restringida, se realizaron ejercicios del valor rural mas el urbanismo predominate.

VALORRURALmM? | VLR URB ADOPTADO m’
$4.000,00 $79.494,32
VALOR ADOPTADO RURAL + URBANISMO
$83.494,32
$ 83.000,00

llustracién 20. Valor desarrollo restringido
Fuente: elaboracién propia.




MEMORIA TECNICA COMPONENTE ECONOMICO DEL PROCESO DE
ACTUALIZACION CATASTRAL

’\" GEODESI A Municipio De San Calixto, Norte De Santander
por satélifo de Colombia Lida, CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 002 DE 2023
IF-CAT-FCP2-014 || Rev.0 | 2023-10-31 | Pag. 39de45
EJERCICIO PARA LOTEO

VTIB=%AU { Vtu - Cu}

[ \1+g
% ocupaciﬁn 0,90
Valor terreno urbanizado $83.000
Costos dé urbanismo $48.000
Ganang(a 10%
FORMULA |
Vtu/1+G / $ 75.455
(Vtu/1+G)-CU /S| $27.455
V.T.B W] $24.709
//
|VALOR REDONDEADO | $25.000]

llustracion 21. Va ido

tes desarrollo restri
Fuente: elaboracié pia.

Con base en estos criterios de analisis, asi co 3 os puntos muestra elaborados se
tiene la siguiente propuesta 'de valor para la’zona | municipio de San Calixto, son los
siguientes:

IDZHG|  VLRha | ID ZHF

1 S /ééo,oooﬁoo 124,152, 1\5\8, \
2 | $250.000.000 |124,152,358, |
,\Qgé, 062, 066, 107,
, 117,118, 119, 120,
121,122,124, 126, 127, 134, 136, 137,

3 $ 4.000.000 139, 140, 142, 143, 146, 147, 149, 150,

151, 152, 153, 155, 157, 158, 159, 163,
164, 165, 168,.169,'170, 173, 176, 179,

086, 087, 088, 089, 091, 093, 104, 110,
112, 115, 117, 123, 124, 126, 127, 129,

131, 132, 134, 136, 137, 138, 140, 141,
4 $ 3.500.000 143, 145, 146, 147, 149, 151, 152, 153,
154, 155, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176, 178, 179, 180,
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ID ZHG VLR ha ID ZHF

088, 090, 091, 092, 093, 094, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 117, 123, 125, 126, 128, 131,
5 $ 3.000. 136, 138, 139, 141, 142, 143, 145, 146,
147, 149, 151, 152, 153, 154, 156, 159,
163, 164, 165, 167, 169, 170, 171, 172,
\{74,177,178,179,180,

008, 034, 036, 037, 040, 043, 054, 057,

6 $ 2.800.

7| s2Pmey e
/ AN

032, 034,036, 037, 038, 040, 041, 043,
8 $2,000,000 044, 046, 047, 048, 050, 054, 056, 057,
058, 060, 062, 063, 065, 066, 068, 069,
070, 074, 076, 136,138, 142, 144, 148,
151, 152, 153, 155, 156, 157, 158, 159,
160, 162, 168, 170, 171, 173, 176,
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ID ZHG VLR ha ID ZHF

10 $710.000 ' |oon

Tabla 3. Zonas Homogéneas Geoeconémicas Propuestas
7 ZONASHOMOGE Eﬁ%% ONOMICAS

Una vez ya propuestos los valores unita deterreno’ se procedié a determinar las zonas
homogéneas geoecondmicas, las cuales se listan a c nuacion, para cada uno de los sectores
objeto de estudio.

ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

Sensibilidad Economica

7.1 VALORES PROPUESTOS '

ID ZHG VLR ha ID ZHF
1 | $830.000.000 124,152,158
2 $ 250.000.000 | 124,152,158,

008, 040, 054, 057, 060, 062, 066, 107,
108,110, 111, 116, 117, 118, 119, 120,

121,122,124, 126, 127, 134, 136, 137,
3 $ 4.000.000 139, 140, 142, 143, 146, 147, 149, 150,
151, 152, 153, 155, 157, 158, 159, 163,
164, 165, 168, 169, 170, 173, 176, 179,
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ID ZHG

VLR ha ID ZHF

086, 087, 088, 089, 091, 093, 104, 110,
112, 115, 117, 123, 124, 126, 127, 129,

131, 132, 134, 136, 137, 138, 140, 141,
$ 3.500.0 143, 145, 146, 147, 149, 151, 152, 153,
154, 155, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176, 178, 179, 180,

88, 090, 091, 092, 093, 094, 103, 104,
, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,

$ 3.000.000

Y

$ 2.800.000

> 155,156, 157, 158, 159,

L61, 16
6179

$2.200.000

082,084,151, 153,157, 159, 162, 181,
189, 190,

004, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012,
014, 015, 016, 017, 018, 019, 020, 021,
023, 024, 025, 027, 028, 029, 030, 031,
032, 034, 036, 037, 038, 040, 041, 043,
$ 2.000.000 |044, 046,047,048, 050, 054, 056, 057,
058, 060, 062, 063, 065, 066, 068, 069,
070, 074, 076, 136, 138, 142, 144, 148,
151, 152, 153, 155, 156, 157, 158, 159,
160, 162, 168, 170, 171, 173, 176,
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sana,

llustracion 22. Mapa zonas Homogéneas geoecondmicas

Fuente: elaboracién propia.
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7.2 SENSIBILIDAD ECONOMICA Y AVALUOS ESPECIALES.
Luego de realizar la asignacidon masiva de valores a cada uno de los predios que conforman las zonas
homogéneas geoecondmicas, se procedié a realizar una revisién del comportamiento de la

Para realizar esta labor, primero st
geograficos con caracteristicas si

anentes u otras variables que
se detalla la clasificacion de las

Variables
Econdmicas

ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Recoleccidn de Ofertas

Tipologias Constructivas

Avallos de Puntos Muestra

COMITE DE AVALUOS

ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

Valores masivos definitivos ]

Sensibilidad Econdmica Avallios Especiales

El municipio de San Calixto, para determinar los valores de un nimero importante de zonas que
conforman el municipio, se emplearon tanto el método de la comparacién o mercado, teniendo en
cuenta las ofertas encontradas en el sector, como el de investigacién directa consultando con los
diferentes inmobiliarios.
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Sin embargo, el municipio de San Calixto presenta una condicién juridica especial, que limita las
transacciones de manera natural, y por ende no existe oferta o demanda normal en el municipio de
acuerdo con el siguiente concepto:

Declaratoria de inminencia de desplazamiento forzado:

Es una declaratoria que realizan los Comités‘Departamentales o Municipales de Atencidn Integral a
la Poblacién Desplazada para efectos de proteger patrimonialmente los derechos sobre la tierra que
ejercian los habitantes de dichas zonas, cuando se presenten situaciones que originen o hayan
originado el desplazamiento forzado'en una zona determinada del territorio de jurisdiccion
correspondiente al comité.

riesgo de desplazamientoolad ia del de : rzado y ordenando en el mismo al
registrador abstenerse de inscribi encia sin que medie para ello autorizaciéon

Dicha situacién, afecta la co muebles ya que corresponde a una
limitacion de dominio, la cual i
vender o enajenar los bienes ir

Los puntos muestran que eron parte I io, se realizaron y calcularon mediante procesos
estadisticos, garantizando una representatividad y cubrimiento! del municipio.

En el proceso de la determinacién de las zonas homogéneas geoecond

fue necesario revisar que la informacidn de valores se“encontrara acorde con la investigacion
econdmica realizada. Luego se presentaron ante un comité de avaldos con el fin de verificar que los

valores adoptados por metro cuadrado de terreno y/o construccién determinados para cada punto
muestra se encontraran sustentados, para asi realizar la consolidacion del valor del suelo.

icas y avallos comerciales,




[ENCUESTA EXPERTOS AVALUADORES

ENCUSS TR ERPERTOS AVALURGORES

Z0MA1:
1 silencio,Plletas,El lorcLa

Arboledas,El L s, Quebrada

SE ADOPTA EL VALOR DE 2,8 szmuw:;:toa;ea
MILLONES LA ha , DE ACUERDO CON LA
[ACUERDO CON LA DINAMICA| Bty
INMOBUANAY LS ¥ LAS CARACTERISTICAS
CAMCTENSTCNS Ot DEL PREDIO) CON
PREDIO CON RESPECTO AL
RESPECTO ALLAS
[LAS OFERTAS, VALOR QUE S€ OFERTAS, VALOR QUE S¢
ENCUENTRA SE ENCUENTRA ENCURNTRASE
DENTRO DE LA ESTADISTICA
ENTRE 2.5 MILLONES ¥ 3 ENCUENTRA DENTRQ DE
b onid LA ESTADISTICA ENTRE 3.8
MILLONES Y 4 MILLONES,
A EXPERTCS AVALUADORES
20NA3: :
La marina, o & San s £1 " v VHla nueva,San javier San
SE ADOPTA EL VALOR DE
SE ADOPTAELVALOR DE 3.5 20 MILONES LA ha , OE
MHLLONES LA b2 , DE ACUERDO CON LA
LADINAMICA. A INMOBIIARIA
INMOBILIARIA Y LAS ¥LAS CARACTERISTICAS
CARACTERISTICAS DEL DEL PREDIO CON
PREDK) CON RESPECTO AL RESPECTG ALLAS
LAS OFERTAS. VALOR QUE SE QFERTAS. VALOR QUE SE
ENCLIENTRA SE ENCUENTRA ENCUENTRA SE
UENTRO DE LA £STADISTICA ENCUENTRA DENTRO DE
ENTRE 3.7 MILLONES Y 3,5 LA ESTADISTICA ENTRE 1.7
MILLONES. MULONES Y 2,0
MILLGNES.
ENCUESTA EXPERTOR AVALUADORES
20NAS:
e s " £ snai L szuits
SE ADOPTA EL VALOR DE
SE ADOPTA EL VALOR DE 1,8 2,2 MILLONES LA ha , DE
MILLONES 1A ha , DE ACUERDO CON LA
ACUERDQ CON LA DINAMICA| DINAMICA INMOSILARIA
INMOBILIARIA Y LAS ¥ LAS CARACTERISTICAS
CARACTERISTICAS OEL DEL PREDIO CON
PREDIO CON RESPECTO AL RESPECTO ALLAS
LAS OFERTAS. VALOR QUE SE OFERTAS. VALOR QUE SE
ENCUENTRA SE ENCUENTRA ENCUENTRA S
'DENTRO DE LA ESTADISTICA ENCUENTRA DENTRO DE
ENTRE 1.7 MILONES Y 1.8 LA ESTADISTICA ENTRE 2.0
MILLONES. MILLONES ¥ 2,3
WILLONES.
]
Ninineces
SE ABOPTA £L VALOR DE 3,0 WARVIN EDUARDO DE J HOZ ALVAREZ
MILLONES LA ha , DE RAA: AVAL-79686200
INMOBILIARIA Y (AS
CARACTERISTICAS DEL
PRECKO CON RESPECTO AL
s
emsz ENCUENTRA g
DENTRO DE LA ESTADISTICA
ENTRE 3. MILLONES Y 3,1
MILLONES. JUAN P
RAA: AV ~AUAL-82382448
|
{
|
. |
Vet uropanii et ;




